Immobilienbewertung
Appartement Nr. 44, 45 und 46 und Garage, Viktoriastrasse 10,
7050 Arosa

Liegenschaft - Appartement Nr. 44 im 3. 0G, ME-Nr. M4176
- Appartement Nr. 45 im 3. 0G, ME-Nr. M4177
- Appartement Nr. 46 im 3. 0G, ME-Nr. M4178

Parzelle 1855/ Plan 34 und

- Garagengebaude, Vers.-Nr. 201-A
Parzelle 2043 / Plan 34

Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Eigentiimer Heinz Furer Heinz Furer und

Monika Furer geb. Schnetz
(Appartement Nr. 44 und (Appartement Nr. 45 und 46)
Garagengebaude)
-Alleineigentum- -Miteigentum zu je "2-

Auftraggeberin Betreibungs- und Konkursamt
Manuela Engler
Grabenstrasse 15/ Postfach 55

7001 Chur
Experten Jirg Frei Corina Gerber Hock
Bewertungsexperte SVIT eidg. dipl. Immobilientreuh&nderin
Immobilienbewerterin mit eidg. FA
Bewertungsexpertin SVIT
Riel 2 Telefon 081 65030 10
7013 Domat/Ems Mail info@gerberfrei.ch

Domat/Ems, 10. Mai 2022



Immobilienbewertung

Auftrag

Auftraggeberin

Auftrag

Bewerter

Bewertungs-Zeitpunkt

Grundeigentiimer

StWEG-Verwaltung

Grundlagen

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 2

Betreibungs- und Konkursamt
Manuela Engler
Grabenstrasse 15/ Postfach 55
7001 Chur

Immobilienbewertung (Verkehrswert/Marktwert) geméss schrift-
lichem Auftrag von Frau Manuela Engler vom Betreibungs- und
Konkursamt vom 7. April 2022

Jirg Frei Corina Gerber Hock

Bewertungsexperte SVIT eidg. dipl. Immobilientreuhanderin
Immobilienbewerterin mit eidg. FA
Bewertungsexpertin SVIT

1. Juni 2022
Heinz Furer Heinz Furer und

Monika Furer geb. Schnetz
(Appartement Nr. 44 und (Appartement Nr. 45 und 46)
Garagengebiude)
-Alleineigentum- -Miteigentum zu je -

Imfeld Immo-Verwaltung
Rainweg 5
8810 Horgen

- Augenschein der Wohnungen vom 26. April 2022 mit Herrn
Felipe von Arosa Holidays, Betreuung Vermietung

- Parzellenplan, Zonenplan, GeoDaten aus dem Internet

- amtliche Bewertungen vom 30. Marz 2011 und
5. September 2012

- Grundbuchauszug vom 8. April 2022

- Reglement vom 21. August 2017

- Protokolle der StWEG-Versammlungen 2020 und 2021

- Jahresrechnung 2020/2021

- Plan3.0G

GERBER FREI AG



immobilienbewertung

Grundstiick-Daten

Gemeinde

Beschrieb

Einwohner 31.12.2020
Steuerfuss 2022
Kantonssteuerertrag 2021
Vollzeitdquivalente 2019

Hotellerie 2020
Wohnungsbestand 2020

Technische Angaben

Strasse / Ortlichkeit

PLZ /Ort

Grundstiick-Nr.
Plannummer

Flache Gesamtgrundstiick
Beschaffenheit

Meter iiber Meer

ME-Nrn.

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 3

Der Ferien- und Erholungsort Arosa ist die hdchstgelegene
Siedlung im Schanfigg.

Die politische Gemeinde Arosa umfasst seit 1. Januar 2013 die
Gemeinden Arosa, Calfreisen, Castiel, Langwies, Lien, Molinis,
Peist und St. Peter-Pagig.

Arosa ist ein bekannter Winter- und Sommerferienort mit sehr
guter Infrastruktur - ein renommiertes und schneesicheres
Skigebiet - seit Anfang 2014 Teil des erweiterten Skigebiets
Arosa Lenzerheide mit 225 Pistenkilometern.

Arosa liegt ca. 30 km von Chur entfernt und ist mit dem Auto oder
im Stundentakt mit der Rhatischen Bahn erreichbar.

3162

90 % (durchschnittlich)

CHF 12'019'453 linkL. juristische Personen)

88 in Land- und Forstwirtschaft, 279 in Industrie und Gewerbe,
1'935 im Dienstleistungssektor

369506 Logierndchte

5'867

Parzelle 1855, Appartements

Viktoriastrasse 10/ Zentrum

7050 Arosa

1855

34

1'597 m?

Bauland im Stockwerkeigentum teilweise liberbaut
ca. 1'750

M4176 133/4000 Miteigentum an Grundstiick-Nr. 1855
Appartement Nr. 44 im 3. Obergeschoss
M4177 66/4000 Miteigentum an Grundstiick-Nr. 1855

Appartement Nr. 45 im 3. Obergeschoss

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung

Ortlichkeit

PLZ/Ort

Grundstiick-Nr.
Plannummer

Flache Gesamtgrundstiick
Beschaffenheit

Meter (ber Meer

Bauvorschriften
Zone

Ausniitzungsziffer
max. Gebdudehdhe

max. Gebdudeldnge
Grenzabstdnde

Bestimmungen

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

M4178 80/4000 Miteigentum an Grundstiick-Nr. 1855
Appartement Nr. 46 im 3. Obergeschoss

Parzelle 2043, Garage
Hubelwis

7050 Arosa

2043

34

48 m?

Bauland mit Garage liberbaut
ca. 1'750

Dorfzone

vollstandig tberlagert mit Gewasserschutzbereich Au
0.9

12.70 m

50.00 m

vorne 4.50 m

rickwarts 2.50 m

seitlich 3.50m

keine Nutzungsreserven im Gebaude vorhanden

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Steuer- und Versicherungswerte

letzte amtliche Bewertungen  30. Marz 2011

ME-Nr. M4176

Appartement Nr. 44

Realwert CHF 417'900
Neuwert CHF 180'913
Zeitwert CHF 144’731
Mietwert CHF 14'400
Ertragswert CHF 205'700
Verkehrswert CHF 420000
ME-Nr. M4177

Appartement Nr. 45

Realwert CHF 207'400
Neuwert CHF 89777
Zeitwert CHF 71'821
Mietwert CHF 8'700
Ertragswert CHF 124'300
Verkehrswert CHF 210°000
ME-Nr. M4178

Appartement Nr. 46

Realwert CHF 251'400
Neuwert CHF 108820
Zeitwert CHF 87'056
Mietwert CHF 8'700
Ertragswert CHF 124'300
Verkehrswert CHF 250000

letzte amtliche Bewertung 5. September 2012

Parzelle 2043
Garagengebdude, Vers.-Nr. 201A

Realwert CHF 135400
Neuwert CHF 70'000
Zeitwert CHF 56000
Mietwert CHF 2'160
Ertragswert CHF 38600
Verkehrswert CHF 66'000

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Verwendung

Lage stidwestlich vom Untersee

Form unregelmaéssige Parzellenform

Topografie Siidosthanglage

Geologie gut, soweit bekannt

Gefahren keine bekannt

Altlasten Das Grundstiick ist geméss Kataster iber schadstoffbelastete
Grundstiicke im Kanton Graubiinden, herausgegeben vom
kantonalen Amt fiir Natur und Umwelt GR, unbelastet.

Erschliessung

Strasse erschlossen durch Gemeindestrasse

Geleise kein Anschluss madglich

Kanalisation Anschluss vorhanden

Elektrizitat Anschluss vorhanden

Wasser Anschluss vorhanden

Gas kein Anschluss moéglich

Fernheizung eigene Heizung

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 7

Grundbuchauszug

Grundbuch Arosa

Eigentimer
Heinz Furer, geboren 18.03.1957, mannlich, verheiratet, von Rinenberg BL und Heiligenschwendi
BE, Hundsbrunn 108, 4497 Riinenberg

Miteigentumsanteil Nr. M4176
Appartementhaus ,.Casa Viktoria”

133/4000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 1855
Appartement Nr. 44

Erwerbstitel
Schenkung 16.12.2011 Beleg 586

Anmerkungen
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimergemeinschaft
09.12.1982 Beleg 611, ID 10401

Vormerkungen
Aufhebung Vorkaufsrecht der Miteigentiimer
29.11.1985 Beleg 555, ID 5667

Vorliufige Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechts geméss Art. 837 Abs. 1 Ziffer 3 und
Art. 124 GBV, zuziiglich 5% Zins seit dem 05. M&rz 2021, Betrag: CHF 34'166.90, zugunsten
Adrian Altmann, 17.10.1964, ménnlich, von Glarus Siid GL

31.03.2021 Beleg 157

26.04.2021 Beleg 200, ID 6758

Verfiigungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc.; Betrag: CHF 1'035'965.25 plus Zinsen und Kosten,
zugunsten Steuerverwaltung Kanton Basel-Landschaft, Steuerbezug

zugunsten Roland Zeender

zugunsten Wirtschafts-Treuhand AG, mit Sitz in Basel, UID CHE-101.859.215

zugunsten Gemeinde Reinach

zugunsten Andrea Reto Hagmann, 21.02.1974, mannlich, von Chur und Sennwald SG
zugunsten Gemeinde Rinenberg

11.10.2021 Beleg 438, ID 6789

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Verfiigungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc.; Betrag: CHF 95'467.45 plus Zinsen und Kosten,
zugunsten Ivo Triieb

01.11.2021 Beleg 461, ID 6802

Dienstbarkeiten und Grundlasten
keine

Grundpfandrechte

laut Grundbuch

Bemerkungen Die anderen Grundbuchausziige liegen dem Anhang bei.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung

Gebdude-Daten

Technische Angaben

Versicherungs-Nr.
erbaut im Jahre
teilrenoviert im Jahre
Nettonutzflache

Nutzungsreserven

Allgemeine Lage
Aussicht
Besonnung

Nachbarschaft

Standort
Immissionen

Verkehrssituation

Verkehr
Parkplatze

privater Verkehr
offentlicher Verkehr

Schulen
Einkaufsmdglichkeit

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

217

1962

1998 gem. amtlicher Bewertung

ca. 86m? Appartement Nr. 44

ca. 40m?2 Appartement Nr. 45

ca. 44m? Appartement Nr. 46

keine Nutzungsreserve im Gebdude vorhanden

schone Aussicht

gute Besonnung

insgesamt 45 Wohnungen/Studios in der Liegenschaft, Wohn-,
Geschafts- und Ferienhduser

stidwestlich vom Untersee

keine

kein Durchgangsverkehr

kein eigener Parkplatz zur Wohnung vorhanden, es besteht die
Maglichkeit bei der Hausverwaltung einen Parkplatz zu buchen,
offentliche Parkplatze sind wenige Gehminuten entfernt
Garage auf separater Parzelle westlich von der Liegenschaft
gut erschlossen

Bushaltestelle «Arosa, Zentrum» ca. 100 Meter und RhB-Bahn-
hof ca. 750 Meter entfernt

im Dorf

im Dorf

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 10

Raumaufteilung / Zustand

Raumaufteilung zweckmissige Raumaufteilung der drei Ferienwohnungen,
3 2-Zimmerwohnung mit zwei vollstandigen Nasszellen

Erschliessung Eingang im Nordwesten, erschlossen durch Treppenhaus und Lift
(halbgeschossig versetzt)

barrierefrei nein

baulicher Zustand Wohnung 44 in neuwertigem Zustand, Wohnungen 45 und 46
Zustand i.0.

Zustand Innenausbau mittelfristig Investitionsbedarf vorhanden (Wohnungen 45 und 46)

Zustand Haustechnik Investitionsbedarf vorhanden (Heizung wird aktuell ersetzt)

wirmetechnischer Zustand  entspricht den heutigen erhohten gesetzlichen Anforderungen an
Neubauten nicht

Unterhalt der Unterhalt wurde laufend ausgefiihrt
Reparaturen es sind keine dringenden Reparaturen ersichtlich
Schallschutz entspricht den heutigen erhdhten Anforderungen an Eigentums-

wohnungen nicht

GERBER FREI AG



Immobitienbewertung

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 11

Kurz-Baubeschrieb Liegenschaft

Bauart

Decken

Fassaden
Fensterleibungen
Dachkonstruktion
Fenster
Beschattung
Heizung

Warmwasseraufbereitung
Abwasser

Strom-/Telefonanschluss

Innenausbhau

Umgebung

Zustand

Massivbauweise, Baujahr 1962, teilrenoviert 1998
massiv

verputzt

verputzt

Flachdach

Holz-/Metallfenster in Isolierverglasung

Rollladen, Sonnenstore

Olzentralheizung, wird 2022 durch Pelletsheizung ersetzt, Heiz-
korper mit thermischen Ventilen, Handtuchradiatoren
zentral

Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

Strom- und Telefonanschluss an das drtliche Netz

3 %2-Zi.-Whg. Nr. 44: zeitgemésse Kiicheneinrichtung in Kunst-
harz mit Natursteinabdeckung, Induktionsherd, Dampfabzug,
Backofen, Combi-Steamer, Warmeschublade, Geschirrwaschau-
tomat, Kihlschrank, Weinschrank

2-Zi.-Whgen. Nr. 45 und 46: Kiicheneinrichtungen in Kunstharz
mit Glaskeramikherd, Dampfabzug, Backofen, Geschirrwaschau-
tomat, Kiihlschrank

zeitgemasser Standard der sanitdren Installationen, zeitgemas-
ser Standard der elektrischen Installationen,

Bodenbelsge in Keramik, PVC und Parkett, Wénde und Decken in
Verputz, Wand- und Bodenbelag in den Nasszellen vorwiegend in
Keramik, Einbaumobel, teilweise Einbauspots, Waschkiiche mit
Waschmaschine und Tumbler zur allgemeinen Nutzung

Parkplatz, Zufahrt

die Liegenschaft hinterlésst einen gut unterhaltenen Eindruck

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 12

ME-Nr. M4176
Appartement Nr. 44 im 3. Obergeschoss

Eigentiimer Heinz Furer

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Raumprogramm

ME-Nr. M4176

3 2-Zimmerwohnung, Appartement Nr. 44 Nettonutzflache ca.

w

. Obergeschoss:

- Eingang/Treppe/Korridor

- Kiiche/Essen

- Zimmer 1

- Dusche/WC

- Zimmer 2

- Bad/WC

- Wohnen 86.00 m?
Balkon

kleiner Haushaltkeller

13

86 m?

Total Appartement Nr. 44 Nettonutzflache ca.

86 m?

Vorbehalt: Die Flachen wurden aus der amtlichen Bewertung iibernommen.

Garage/Parkierung:
- kein eigener Parkplatz zur Wohnung vorhanden

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 14

Mietwert

- 3 '%-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 44
Eigenmiete
Mietwert pro Monat CHF 2'000 Miete pro Jahr CHF 24'000
(86 m2 a ca. CHF 279)

Mietwert CHF 24'000

Der Mietwert versteht sich exklusive Nebenkosten und Mobiliar im heutigen Zustand bei einer
ganzjahrigen Vermietung.

Der Erneuerungsfonds betrug per 30. April 2021 rund CHF 726952
Anteil Erneuerungsfonds 133/4000 Miteigentumsanteil CHF 24170
Die Nebenkosten betrugen im Durchschnitt der letzten drei Jahre ca. CHF 8'520

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

15

Ertragswert

Mietwert CHF 24'000

Kapitalisierungssatz % 5.35

Ertragswert CHF 24000 x 100 % CHF 448'598
5.35%

Ertragswert gerundet CHF 450'000

Berechnung des Kapitalisierungssatzes:

Basiszins
Betriebskosten
Unterhalt

Verwaltung
Abschreibungen
Mietzinsrisiko
Kapitalisierungssatz
Instandsetzungsbedarf
Kapitalisierungssatz

Der Kapitalisierungssatz wurde im Tool der Graubiindner Kantonalbank berechnet.

2.75%
0.30%
0.60%
0.10%
1.25%
0.10%

5.10%

0.25%

5.35%

Der Ertragswert reprisentiert jene Kapitalsumme, welche aus den médglichen Ertragnissen
eines Grundstiickes nebst der Deckung der iiblichen Grundstiickslasten verzinst werden kann.
Er ergibt sich aus der Kapitalisierung des Mietwertes.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung

Verkehrswert

ME-Nr. M4176

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

3 12-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 44

Nettonutzflache ca.

86 m? a*

*inkl. Keller und Balkon sowie Mitbenutzung Parkplétze

abziiglich Wertminderung:

Bauteilgruppe

CHF 12'000

Marktwert Zustand
neuwertig inkl. Landanteil

CHF 1°032°000

e-BKP-H BKP Anteil| Gesamt- |Alter Alter Entwertung Entwertung
in % | lebensdauer extrapoliert in %

Konstruktion Rohbau 1 35 100 60 21 10.9 CHF 100700

Aussere Wandbe-

kleidung und Rohbau 2 25 40 30 19 9.9 CHF 92'121

Bedachung

Ausbau Ausbau 20 35 5 3 1.4 CHF 13'432

Technik Installationen | 20 30 20 13 7.1 CHF 65°920
56 29.4 CHF 272'173

Zwischentotal CHF 759'827

abziigtich:

Wertminderung Umgebung und Baunebenkosten CHF -5'000

Verkehrswert gerundet CHF 755°000

Der Verkehrswert entspricht einem bei gleichbleibenden Marktverhéltnissen vertretbaren
Grundstiickspreis, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhéltnisse.

GERBER FREI AG




Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 17

ME-Nr. M4177
Appartement Nr. 45 im 3. Obergeschoss

Eigentiimer Heinz Furer und Monika Furer geb. Schnetz

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

ME-Nr. M4177

2-Zimmerwohnung, Appartement Nr. 45 Nettonutzfldche ca.

3. Obergeschoss:

- Eingang/Korridor

- Dusche/WC

- Zimmer 1

- Wohnen

- Kiiche 40.00 m2
Balkon
kleiner Haushaltkeller

18

40 m2

Total Appartement Nr. 45 Nettonutzflache ca.

40 m?

Vorbehalt: Die Flichen wurden aus der amtlichen Bewertung iibernommen.

Garage/Parkierung:
- kein eigener Parkplatz zur Wohnung vorhanden

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 19

Mietwert

- 2-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 45
Eigenmiete
Mietwert pro Monat CHF 950 Miete pro Jahr CHF 11°400
(40 m? & ca. CHF 285)

Mietwert CHF 11°400

Der Mietwert versteht sich exklusive Nebenkosten und Mobiliar im heutigen Zustand bei einer
ganzjahrigen Vermietung.

Der Erneuerungsfonds betrug per 30. April 2021 rund CHF 726'952
Anteil Erneuerungsfonds 66/4000 Miteigentumsanteil CHF 11°995

Die Nebenkosten fur die Wohnungen Nr. 45 und 46 betrugen
im Durchschnitt der letzten drei Jahre ca. CHF 9780

GERBER FREI AG
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3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa
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Ertragswert

Mietwert CHF 11°400

Kapitalisierungssatz % 5.60

Ertragswert CHF 11'400 x 100 % CHF 203'571
5.60 %

Ertragswert gerundet CHF 205000

Berechnung des Kapitalisierungssatzes:

Basiszins
Betriebskosten
Unterhalt

Verwaltung
Abschreibungen
Mietzinsrisiko
Kapitalisierungssatz
Instandsetzungsbedarf
Kapitalisierungssatz

Der Kapitalisierungssatz wurde im Tool der Graubiindner Kantonalbank berechnet.

2.75%
0.30%
0.60%
0.10%
1.25%
0.10%

5.10%
0.50%

5.60%

Der Ertragswert représentiert jene Kapitalsumme, welche aus den méglichen Ertragnissen
eines Grundstiickes nebst der Deckung der iiblichen Grundstiickslasten verzinst werden kann.
Er ergibt sich aus der Kapitalisierung des Mietwertes.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 21

Verkehrswert

ME-Nr. M4177
2-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 45

Nettonutzfliche ca. 40 m? 3* CHF 11°000 Marktwert Zustand CHF 440000

*inkl. Keller und Balkon sowie Mitbenutzung Parkpldtze neuwertig inkl. Landanteil

abziiglich Wertminderung:
Bauteilgruppe

e-BKP-H BKP Anteil| Gesamt- |Alter Alter Entwertung Entwertung
in % | lebensdauer extrapoliert in %

Konstruktion Rohbau 1 35 100 60 21 10.9 CHF 41°800

Aussere Wandbe-

kleidung und Rohbau 2 25 40 30 19 9.9 CHF 38'259

Bedachung

Ausbau Ausbau 20 35 20 " 6.0 CHF 23'257

Technik Installationen | 20 30 20 13 7.1 CHF 27°378
65 33.9 CHF 130°6%94

Zwischentotal CHF 309°306

abziiglich:

Wertminderung Umgebung und Baunebenkosten CHF -5°000

Verkehrswert gerundet CHF 305’000,

Der Verkehrswert entspricht einem bei gleichbleibenden Marktverhaltnissen vertretbaren
Grundstiickspreis, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 22

ME-Nr. M4178
Appartement Nr. 46 im 3. Obergeschoss

Eigentiimer Heinz Furer und Monika Furer geb. Schnetz

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Raumprogramm

ME-Nr. M4178

2-Zimmerwohnung, Appartement Nr. 46 Nettonutzflache ca.

w

. Obergeschoss:

- Eingang/Korridor

- Dusche/WC

- Zimmer 1

- Wohnen

- Kiiche 44.00 m?
Balkon

kleiner Haushaltkeller

23

44 m?

Total Appartement Nr. 46 Nettonutzflache ca.

44 m?

Vorbehalt: Die Flachen wurden aus den beiliegenden Pldnen ausgemessen.

Garage/Parkierung:
- kein eigener Parkplatz zur Wohnung vorhanden

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 24

Mietwert

- 2-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 46
Eigenmiete
Mietwert pro Monat CHF 1050 Miete pro Jahr CHF 12600
(44 m? & ca. CHF 286)

Mietwert CHF 12°600

Der Mietwert versteht sich exklusive Nebenkosten und Mobiliar im heutigen Zustand bei einer
ganzjahrigen Vermietung.

Der Erneuerungsfonds betrug per 30. April 2021 rund CHF 726'952
Anteil Erneuerungsfonds 80/4000 Miteigentumsanteil CHF 14'540

Die Nebenkosten fiir die Wohnungen Nr. 45 und 46 betrugen
im Durchschnitt der letzten drei Jahre ca. CHF 9'780

GERBER FREI AG
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3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa
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Ertragswert

Mietwert CHF 12600

Kapitalisierungssatz % 5.60

Ertragswert CHF 12'600 x 100 % CHF 225'000
5.60 %

Ertragswert CHF 225'000

Berechnung des Kapitalisierungssatzes:

Basiszins
Betriebskosten
Unterhalt

Verwaltung
Abschreibungen
Mietzinsrisiko
Kapitalisierungssatz
Instandsetzungsbedarf
Kapitalisierungssatz

Der Kapitalisierungssatz wurde im Tool der Graubiindner Kantonalbank berechnet.

2.75%
0.30%
0.60%
0.10%
1.25%
0.10%

5.10%
0.50%

5.60%

Der Ertragswert reprisentiert jene Kapitalsumme, welche aus den mdglichen Ertragnissen
eines Grundstiickes nebst der Deckung der iiblichen Grundstiickslasten verzinst werden kann.
Er ergibt sich aus der Kapitalisierung des Mietwertes.
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Immobilienbewertung

Verkehrswert

ME-Nr. M4178

2-Zimmerwohnung im 3. 0G, Appartement Nr. 46

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Nettonutzflache ca. 44 m? a* CHF 11°000 Marktwert Zustand CHF 484000

*inkl. Keller und Balkon sowie Mitbenutzung Parkplatze neuwertig inkl. Landanteil

abziiglich Wertminderung:

Bauteilgruppe

e-BKP-H BKP Anteil| Gesamt- |Alter Alter Entwertung Entwertung

in % | lebensdauer extrapoliert in %

Konstruktion Rohbau 1 35 100 60 21 10.9 CHF 45°500

Aussere Wandbe-

kleidung und Rohbau 2 25 40 30 19 9.9 CHF 41°638

Bedachung

Ausbau Ausbau 20 35 20 11 6.0 CHF 25°311

Technik Installationen | 20 30 20 13 7.1 CHF 29796
65 33.9 CHF 142245

Zwischentotal CHF 341°755

abziiglich:

Wertminderung Umgebung und Baunebenkosten CHF -5'000

Verkehrswert gerundet CHF 335000

Der Verkehrswert entspricht einem bei gleichbleibenden Markiverhaltnissen vertretbaren
Grundstiickspreis, ohne Riicksicht auf ungewshnliche oder persénliche Verhaltnisse.

GERBER FREI AG




Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 27

Parzelle 2043
Garagengebaude

Eigentiimer Heinz Furer

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 28

Mietwert
- Garage

Mietwert pro Monat CHF 150 Miete pro Jahr CHF 1'800
Mietwert CHF 1'800

Der Mietwert verstehen sich exklusive Nebenkosten und Mobitiar im heutigen Zustand bei einer
ganzjahrigen Vermietung

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 29

Ertragswert

Mietwert CHF 1'800

Kapitalisierungssatz % 4.85

Ertragswert CHF 1'800 x 100 % CHF 37'113
4.85 %

Ertragswert gerundet CHF 40'000

Berechnung des Kapitalisierungssatzes:

Basiszins
Betriebskosten
Unterhalt

Verwaltung
Abschreibungen
Mietzinsrisiko
Kapitalisierungssatz
Instandsetzungsbedarf
Kapitalisierungssatz

Der Kapitalisierungssatz wurde im Tool der Graubiindner Kantonalbank berechnet.

2.75%
0.20%
0.40%
0.15%
1.00%
0.10%

4.60%
0.25%

4.85%

Der Ertragswert représentiert jene Kapitalsumme, welche aus den mdglichen Ertrégnissen
eines Grundstiickes nebst der Deckung der {iblichen Grundstiickslasten verzinst werden kann.
Er ergibt sich aus der Kapitalisierung des Mietwertes.
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Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 30

Verkehrswert

Garagen, die auch ganz oder teilweise als Lager (ca. 55 m? an guter, zentraler Lage in Arosa
genutzt werden kénnen, sind selten und dementsprechend begehrt.

Grundfldche von 55 m?a CHF 1'500 CHF 82'500

Verkehrswert gerundet CHF 80'000

Der Verkehrswert entspricht einem bei gleichbleibenden Marktverhéltnissen vertretbaren
Grundstiickspreis, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Zusammenfassung Verkehrswerte

Eigentiimer Heinz Furer

3

ME-Nr. M4176

3 12-Zi.-Whg., Appartement Nr. 44 im 3. 0G CHF 755'000

Parzelle 2043

Garagengebaude CHF 80'000

Total Verkehrswert Heinz Furer CHF 835'000
Eigentiimer Heinz Furer und Monika Furer geb. Schnetz

ME-Nr. M4177

2-Zi.-Whg., Appartement Nr. 45im 3. 0G CHF 305000

ME-Nr. M4178

2-Zi.-Whg., Appartement Nr. 46 im 3. 0G CHF 335'000

Total Verkehrswert Heinz Furer und Monika Furer geb. Schnetz CHF 640°000
Verkehrswert Gesamt CHF 1'475'000

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

Rekapitulation

Mietwert, Appartement Nr. 44, ME-Nr. M4176
Mietwert, Appartement Nr. 45, ME-Nr. M4177
Mietwert, Appartement Nr. 46, ME-Nr. M4178
Mietwert, Garagengebaude, Parzelle 2043

Ertragswert, Appartement Nr. 44, ME-Nr. M4176
Ertragswert, Appartement Nr. 45, ME-Nr. M4177
Ertragswert, Appartement Nr. 46, ME-Nr. M4178
Ertragswert, Garagengebaude, Parzelle 2043

Verkehrswert, Appartement Nr. 44, ME-Nr. M4176
Verkehrswert, Appartement Nr. 45, ME-Nr. M4177
Verkehrswert, Appartement Nr. 46, ME-Nr. M4178
Verkehrswert, Garagengebaude, Parzelle 2043

Wert pro m? Nettonutzfliche ME-Nr. M4176 ca.
Wert pro m2 Nettonutzfliche ME-Nr. M4177 ca.
Wert pro m? Nettonutzfliche ME-Nr. M4178 ca.

GERBER FREI AG

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
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24000
11°400
12°600

1'800

450000
205000
225000

40000

755000
3057000
335000

80°000

8780
7625
7615



Immobilienbewertung

Rekapitulation

Geb&udestandort innerhalb des Kantons
Geb&udestandort innerhalb der Region
Geb&udestandort innerhalb der Gemeinde
Anschluss an dffentlichen Verkehr
Zufahrtsverhaltnisse

Parkpldtze und Garagen

Immissionen (wenig - viel)

Besonnung der Wohnung

Raumaufteilung der Nettonutzflache

Ausbau (luxurids - sehr einfach)
Badezimmer-/Duschen-/Toiletteneinrichtungen
Kiicheneinrichtungen (luxuriés - sehr einfach])
Waschkiiche/Trockenraum

Unterhalt Innenausbau

Unterhalt Fassaden

Unterhalt Haustechnik

Gebaudeisolation, akustisch
Gebaudeisolation, thermisch

Mietzinse (tief - hoch])

Immobilienmarkt (objektbezogen)

Gesamteindruck

GERBER FREI AG

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa

gut mittel schlecht
\ | L |
| | | [
I | [ |
| | | [
[ | [FerE] |
| | | e
| | [ |
|k [ |
| l | | |
| 0 |
| | [
(e Tasme] | |
l =g | |
|46 | 45/46 | | |

i




Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 34

Schlussbetrachtung

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt 45 Wohnungen/Studios wurde im Jahr 1962 an der Viktori-
astrasse 10 in Arosa erstellt und im Jahr 1998 teilrenoviert.

Zu bewerten sind folgende Einheiten:
o 3 '»-Zi.-Whg., Appartement Nr. 44 im 3. Obergeschoss
e 2-Zi.-Whg., Appartement Nr. 45 im 3. Obergeschoss
e 2-Zi.-Whg., Appartement Nr. 46 im 3. Obergeschoss
e Garagengebaude, Parzelle 2043

Den Wohnungen sind keine fixen Parkplatze zugeteilt.
Nach Meinung der Experten kénnen der Liegenschaft folgende Merkmale zugeordnet werden:

Positive Aspekte:
e schone Aussicht
e zentrale und sonnige Lage
e jede Einheit separat verkauflich
e die zwei kleinen Wohnungen konnten zusammengelegt werden
o offentliche Parkplatze wenige Gehminuten entfernt
e Olheizung wird im Jahr 2022 durch Pelletsheizung ersetzt
e als Zweitwohnung verkauflich (siehe Hinweis)

Negative Aspekte:
e keine fixen Parkplatze der Wohnungen zugeteilt
e Liegenschaft ringhorig
e grosse Miteigentimergemeinschaft
¢ eher hohe Nebenkosten
e Lift halbgeschaossig versetzt
e Investitionsbedarf in Teile der Geb3udehiille und in die Gebdudetechnik vorhanden
e Investitionsbedarf in Teile des Innenausbaus (Wohnungen 45 und 46) vorhanden

Verkauflichkeit:
e Ferienwohnungen an guter Lage sind in Arosa gut verkauflich.
e In Arosa boomt der Immobilienmarkt, Liebhaberpreise sind derzeit nicht ausgeschlossen.

Hinweis Zweitwohnungsgesetz:

Das Zweitwohnungsgesetz und die Verordnung sind per 1. Januar 2016 in Kraft getreten.

Eine altrechtliche Wohnung im Sinne dieses Gesetzes ist eine Wohnung, die am 11. Mérz 2012
rechtmassig bestand oder rechtskréftig bewilligt war. Altrechtliche Wohnungen sind unter Vorbe-
halt bestehender oder kiinftiger Nutzungsbeschridnkungen des kantonalen oder kommunalen
Rechts in der Art der Wohnnutzung frei.

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung 3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa 35

In Anbetracht der heutigen Lage auf dem Immobilienmarkt sowie unter Beriicksichtigung der
Merkmale in der Schlussbetrachtung erachten die Experten einen

Verkehrswert, Appartement Nr. 44, ME-Nr. M4176 CHF 755°000
Verkehrswert, Appartement Nr. 45, ME-Nr. M4177 CHF 305°000
Verkehrswert, Appartement Nr. 46, ME-Nr. M4178 CHF 335'000
Verkehrswert, Garagengebaude, Parzelle 2043 CHF 80°000

an der Viktoriastrasse 10 in Arosa unter normalen Verkaufsbedingungen als gerechtfertigt.

Domat/Ems, 10. Mai 2022 Die Experten:

Jiirg Frei

Bewertungsexperte SVIT

Corina Gerber Hock

eidg. dipt. Immobilientreuhénderin
Immobilienbewerterin mit eidg. FA
Bewertungsexpertin SVIT

Dieses Gutachten ist unter Beriicksichtigung der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen und den uns
bekannten Gegebenheiten erstellt worden.

Die Bewertung der Bausubstanz erfolgte auf Grund einer Kurzbesichtigung und kann nicht einer detaillier-
ten Substanzanalyse entsprechen.

Wir haben nicht das Holzwerk oder andere Teile der Konstruktion besichtigt, die versteckt, nicht freiste-
hend oder unzugénglich sind, und wir sind deshalb nicht in der Lage zu bestatigen, dass solche Teile sich in
gutem Zustand befinden oder frei von Schaden bzw. Méngel sind.

Die in dieser Expertise ermittelten Schitzungswerte gelten zum Zeitpunkt der Ablieferung dieses Berichtes
und sind nur fiir die Auftraggeberin resp. die Eigentiimerschaft bestimmt. Ein weiteres Kopieren oder
Aushindigen an Dritte ist nur mit vorgéngiger Zustimmung des Schatzungsbeauftragten erlaubt.

- Immobilienbewertung in 2facher Ausfiihrung sowie als PDF-Datei per E-Mail

GERBER FREI AG



Immobilienbewertung

Beilagen

- Kartenausschnitt

- Parzellenplan, Zonenplan

- amtliche Bewertungen

- Grundbuchausziige

- Reglement

B Plan

- Fotos

3 Wohnungen und 1 Garage, Viktoriastrasse 10, 7050 Arosa
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Kartenausschnitt
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Parzellenplan
Zonenplan
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Amt fir Immobilienbewertung EigentGmer B

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias Proprietari
Ufficio per le valutazioni immobiliari Propristario
Bewertungsbiiro Chur, Hartbertstrasse 10, 7001 Chur T +41 81 257 38 83 chur@aib.gr.ch www.aib.gr.ch
Amt fdr Immabilienbewertung
B gt Chur, Harib 10, 7001 Chur
Eigenttmer { Praprietario / Proprietari Herr
Heinz Furer Heinz Furer
Hundsbrunn 108
4497 Rinenberg
Datum: 30.03.2011 /BG
ID-Nummer: 692970/432610-261466
Schatzungserdffnung Gber ein Stima di un fondo non agricolo Communilcaziun da la stimaziun
nichtlandwirtschaftliches d'in bain immobigliar betg
Grundstiick agricul
Die Schatzungskommission hat die Werte La Commissione di slima ha stabilito come La cumissiun da stimaziun ha fixa las
fir das nachstehend aufgefihrte segue i valori per il fondo riportato di valurs per Il bain immobigliar numnad qua
Grundstick wie folgt festgelegt: seguito: sutvart sco suonda:
Schétzungsgrund / Motivo della stima / Motiv da la stimaziun Revision
Gemeinde / Comune / Vischnanca Arosa
Ortiichkeit / Luogo / Localitad Zentrum / STWEG Casa Viktoria
Plan-Parzelle / Piano-parcella / Plan-parcelia 34-1855
Nutzungsordnung / Ordinamento di utilizzazione / Urden da utilisaziun 4176
Grundstiicksflache / Superficie del fondo / Surfatscha dal bain immobigliar
Objekt / Oggetto / Object Appartement Nr. 44
Anteil / Quota / Quota 133/4000
Eigentumsart / Tipo di proprieta / Tip da proprietad Alleineigentum
Gesamtwert Fr. Anteilswert Fr.
Valore globale in fr. Valore delia quota in fr.
Valur totala fr. Valur da la quota en fr.
Mietwert / Valore locativo / Valur da locaziun 14’400 14'400
Ertragswert / Valore di reddito / Valur da rendita 205'700 205'700
Verkehrswert / Valore venale / Valur commerziala 420000 420'000

Rechtsmittelbelehrung und weitere Informationen siehe Folgeseite. / Indicazione dei rimedi giuridici e ulteriori
informazioni vedi pagina seguente. / Meds legals ed ulteriuras Infurmazluns vesair pagina sequenta.



Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick Eigentilmer
Gemeinde / Vischnanca / Comune Arosa Proprietari 2

Plan-Parzelle / Plan-parcella / Plano-parcella 34-1855-4176 Proprietaro

Detailangaben ilber das ganze Grundstiick/Informazioni dettagliate concarnenti il fondo intero/
Infurmaziuns detagliadas davart l'entir bain immobigliar

Bewertungsdatum/Data di valutazione/Data da valitaziun 11.03.2011
Mietberechnung/Calcoclo dell'affitto/Calculaziun da la locaziun
Geb.—Nr Gesch. Anz. Raum m* Summe m? Miete/Jahr i Mietart/Typ

»iane Qua. Oggetto Somma m? Aff./anno Ca G.d.aff./tipo
Plaun Dum. Objekt Summa m? Loee./onn 5tz G.d.loe./tip
217 3.06 Appartement 86.0 86.0 141400 0.0 M W
Anzahl Einheiten/Numero di unita/Dumber d unitads 1 86.0 14'400 0.0
Mietwert/Valore locativo/Valur da locaziun EFr Fr Fr
Wohnen Anderes Total
Abitare Altre Totale
N Abitar Qrers Total
Eigenamiete/Affitto per uso proprio/Fit per 1l'altgna utilisaziun 147400 14'400
vermietung/Affitto/Locaziun
Wohnrecht/Diritto di abitazione/Dretg d'abitar
Mutzniessung/Usufrutto/Usufruct
Total/Totale/Total 141400 141400
Kapi:aLLsiarungssatz/Tasso di capitalizzazione/Pertschient da chapitalisaziun 7.0 %
Realwert/Valore reale/Valur reala t Zeitwert Fr
Realwert o. Land/Valore reale s. terreno/Valur reala s. terren 180'913 144'731 348'916
Landwert/Valore del terreno/Valur dal terren 69'030
Total/Totala/Total 417'300
Baujahr/An. d. costr./Onn d. constr. 1962
Renoviert/An. d. riat./Onn d. ren. 1998
Verkehrswert/Valore venale/Valur commerziala m? Fr/m? Fr
Verkehrswert/Valore venale/Valur commerziala 422'100
Runden -2'100
% vom Realwert/3 del valore reale/% da la valur reala $ 101.00
Total/Totale/Total 420°'000

Bemerkungen / Osservazioni / Remartgas
Lebenslangliches Nutzniessungsrecht z. G. Hans Furer (Jg. 04.04.1931. Der werl des Nutzniessungsrechtes ist im Verkehrswert
enthalten,

Rechtsmittelbelehrung

Diese Schatzungserdfinung ist eine Kopie,
deshalb hat sie keine Rechtsmittel.

Verteiler:

- Kantonale Steuerbehdrde
- Gemelnde

- Grundbuchamt

Indlcazione del rimed) gluridic

La presente notifica di stima & una copia,
per questa ragione non dispone di rimedi
giuridici.

Destinatari:

- Autorita fiscale cantonale

- Comune

- Ufficio del registro fondiario

Indlgaziun dals meds legals

Questa communicaziun da stimaziun & ina
copia e n'ha perquai nagins meds legals.

Distribuider:

- Uffizi chantunal da taglia
- Vischnanca

- UFiizi dal register funsil



Amt fur Immobilienbewertung
Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
Ufficio per le valutazioni immobiliari

Eigenldmer
Proprietari

A

Proprielario

Bewertungsbiro Chur, Hartbertstrasse 10,7001 Chur T +41 81 257 38 83 chur@aib.gr.ch www.aib.gr.ch

Eigentamer / Proprietari / Proprietario

Heinz Furer
Datum: 05.09.2012 BG
ID-Nummer: 731388/1165344-261466

Schitzungserdffnung liber den
Neu- und Zeitwert der Gebadude

Die Schatzungskommission hat die Werts
fur das nachstehend aufgefihrte
Grundstick wie lolgt festgelegt:

Amt {0r Immabillenbawearlung
Bewerlungsbaro Chur, Harthertsirasse 10, 7001 Chur

Herr

Heinz Furer
Hundsbrunn 108
4497 Riinenberg

Communicaziun da la stimaziun
davart la valur da nov e la valur
actuala dals edifizis

La cumissiun da stimaziun ha fixa las
valurs per Il bain immobigliar numnad qua
sutvart sco suonda:

Stima del valore a nuovo e del
valore attuale del fabbricati

La Commissione dl stima ha stabilito come
segue i valori per il fondo riportato di
seguito:

Schatzungsgrund / Motiv da la stimaziun { Motivo della stima

Gemeinde / Vischnanca / Comune
Ortlichkeit / Locatitad / Luogo

Plan-Parzelle / Plan-parcella / Piano-parcella

Grundstiicksfiache / Surfatscha dal bain immobigliar / Superficie del fondo
Geb.-Nummer / Numer da l'edifizi / Numero del fabbricato

Eigentumsart / Tip da proprietad { Tipo di proprieta

Antrag von Amtes wegen
Arosa

Hubelwis

34-2043

48 m*

201A

Alleineigentum

Geb,-Nummer Gebidudebezeichnung Neuwert Wertmind. Zaltwert Volumen Baujahr Renoviert VA GK
Nr. da l'edifizi Denominaziun da |'edifizi Valurdanov  Sminuz. Valur actuala Volumen Onn d.constr.  Onn d.ren.
No.del fabbricato  Denominazione del fabbricato valore a nuovo  Deprez. Valore atluale Volume An.di costr. An.d.riat.

Fr. % Fr. m*
201A Garagengebaude 70'000 20 56'000 140 1970 2012 o} A
Total 70000 56000 140

Rachtsmitteibelehrung und weltere Informationen slehe Folgeseite. / Mads legals

ed ulteriuras infurmaziuns vesair

pagina sequenta. / Indicazione dei rimedi giuridici e ulteriori informazioni vedi pagina seguente.



Eigentimer

Gemeinds / Vischnanca / Comune Arosa Proprietar
Plan-Parzelle / Plan-parcella / Piana-parcella 34-2043 Proprietario 2

Dalallangaben Uber das ganze Grundstiick / Infurmaziuns detagliadas davart 'entir baln Immobigllar / Informazioni dettagliate concementi
il fondo intero

Investitionsbetrag / Summa d'investiziun / Importo di Investimento Fr. 9'500

Bewertungsdatum / Data da valitaziun / Data dl valutazione 08.06.2012

Angaben zum Gebiude / Indicaziuns davart "edifizi / Indicazioni sul fabbricato

Norm / Norma / Norma SIA 416

VA = Verslcherungsart / Furma d'assicuranza / Tipo di assicurazione
GK = Gebaudeklasse / Classa da I'edifizi / Classe del fabbricato

VA O = obligatorisch / obligatori / obbligatorio
A = ausgeschlossen / exclus / escluso
N = nicht versicher / belg assicura / non assicurato

GK A= Tragende Umfassungswande 2u imal einem Drittel brennbar / Praids exteriuras che portan, meins che in tierz ardeivel /
Pareti di cinta portanti meno di un terzo infiammabili
B = Alle tibrigen Gebaude / Tutils auters baghetgs / Tutti i restanti edifict

Bemerkungen / Remartgas / Osservazioni

bisher nicht geschatzt

Rechtsmittelbelehrung Indicaziun dals meds legals Indicazione del rimed! giuridici

Diese Schatzungserbffnung ist eine Kopie, Questa communicaziun da stimaziun & ina La presente nolifica di stima & una copla,

deshalb hat sie keine Rechtsmittel. copia e n'ha perquai nagins meds legals. per quasta raglane non dispone di rimedi
giuridici.

Bellagen / Agiuntas / Allegati

- informationsbroschiire / Broschura d'infurmaziun / Opuscolo informativa

- Gebiihrenrechnung / Quint da taxas / Fatlura delle tasse

Verteiler: Destlnaturs: Destinatari:

- Geb4udeversicherung - Assicuranza d'edifizis - Assicurazione fabbricati

- Gemeinde - Vischnanca - Comune

- Grundbuchamt - Uffizi dal register funsil - Ufficio del registro fondiario



Amt fiir Immobilienbewertung Eigentamer B

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias Proprietari
Ufficio per le valutazioni immobiliari RIGprsizHG
Bewertungsbiro Chur, Hartberistrasse 10, 7001 Chur T +41 81 257 38 83 chur@aib.gr.ch www.aib.gr.ch
Amt far immobilienbewertung
Bawerlingsbiro Chur, ¢ asse 10, 7001 Chur
Eigentamer / Proprietario / Proprietari Herr
Heinz Furer Heinz Furer
Hundsbrunn 108
4497 Riinenberg
Datum: 05.09.2012 /BG
ID-Nummer: 731388/1165344-261466
Schitzungserdffnung Uber ein Stima di un fondo non agricolo Communicaziun da la stimaziun
nichtlandwirtschaftliches d'in bain immobigliar betg
Grundstiick agricul
Die Schatzungskommission hat die Werte La Commissione di stima ha stabilito come La cumissiun da stimaziun ha fixa las
tirr das nachstehend aufgefiihrie segue i valori per il fondo riportato dl valurs per il bain immobigliar numnad qua
Grundstiick wie folgt festgelegt: seguito: sutvart sco suonda:
Schatzungsgrund / Motivo delia stima  Motiv da la stimaziun Antrag von Amtes wegen
Gemeinde / Comune / Vischnanca Arosa
Ortlichkeit / Luogo / Localitad Hubelwis
Plan-Parzelle / Piano-parcella / Plan-parcella 34-2043
Grundstiicksflache / Superficie del fondo / Surfatscha dal bain immobigliar 48 m?
Geb.-Nummer / Numero del fabbricata / Numer da edifizi 201A
Objekt / Oggetto / Object Garagengebéude
Eigentumsart / Tipo di proprieta / Tip da proprietad Allelneigentum
Gesamtwert Fr. Anteilswert Fr.
Valore globale in fr. Valore della quota in fr.
Valur totala fr. Valur da |a quota en fr.
Mietwert / Valore locativo / Valur da locaziun 2160 2'160
Ertragswert / Valore di reddito / Valur da rendita 38'600 38'600
Verkehrswert / Valore venale / Valur commerziala 66'000 66'000

Rechtsmittelbelehrung und weitere Informationen siehe Folgeseite. / Indicazione dei rimedi giuridici e ulteriori
Informazioni vedi pagina seguente. / Meds legals ed ulterluras infurmaziuns vesair pagina sequenta.



Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick Eigentomer
Gemeinde [ Vischnanca | Comune Arosa Proprislari 2

Plan-Parzelle / Plan-parcella / Piano-parcella 34-2043 Proprietario

Detailangaben ilber das ganze Grundstiick/Informazionl dettagliate concernanti il fondo intero/
Infurmaziuns detagliadas davart l'entir bain immobigliar

Bewertungsdatum/Data di valutazione/Data da valitaziun 08.06.2012

Mietbarechnung/Caleolo dell'affitto/Calculaziun da la locaziun

Geb-Nr Gesch, Anz. Haum m? Summe m¢ Miete/Jahr 72i  Mietart/Typ

?Lano gua. Oggetto Semma m? Aff./anno ca G.d.aff./tipo

Plaun Dum. Objekt Summa m? Loc./onn Sta G.d.loc./tip

201 A EG Garage 0.0 2'160 NR G

Anzahl Einheiten/Numero di unita/pumber d'unitads 1 0.0 2'160 0.0

Mietwart/Valore locativo/Valur da locaziun Fr Fr Fr

Wohnen Anderes Total

Abitare Altro Teotale

Abitar Grers Total

Eigenmiete/Affittec per uso proprio/FLit per l'atgna utilisaziun
vermietung/Affitto/Llocaziun
Wohnrecht/Diritto di abitazione/Dretg d'abitar

Nutzniessung/Usufzutto/Usufruct 2'160 2'160
Total/Totale/Total 2'160 2'160
Kapitalisierungssatz/Tasso di capitalizzazicne/Pertschient da chapitalisaziun 5.6 %
Realwert/Valore reale/Valur reala m? Fr/m? Fr
Realwert o. Land/Valore reale s. terreno/Valur reala s. terren 631400
Landwert absolut/Valore asscluto del terreno/Valur absoluta dal terren 1'500
Landwert/Valore del terrenn/Valur dal terren 48 1'500 72'000
zusitzliches Land/Terreno supplementare/Terren supplemencar

Total/Totale/Total 135'400
verkehrswert/Valore venale/Valur ziala m? Fr/m? Fr
Verkehrswert/Valore venale/vValur commerziala 66'300
Gewichtskoeffizient/Coefliciente di valutazione/Coeffizient da valitaziun m 2.50

Runden -300
Total/Totale/Total 667000

Bemerkungen / Osservazioni / Remartgas

Nutzniessungsrecht zugunsten von Hans Furer (Jg. 04.04,1931).
Der Werteinfluss des Nutzniessungsrechtes ist in den Werten nicht berticksichtigt .

Rechtsmiftelbelehrung tndlcazione del rimedl glurldici indicaziun dals meds legals

Diese Schitzungserdfinung ist eine Kopie, La presente aotifica di stima & una copia, Questa communicaziun da stimaziun & ina

deshalb hat sie keine Rechtsmittel. per questa ragione non dispone di rimedi copia e n'ha perquai nagins meds legals.
gluridici.

Verteiter: Destinatari: Distribuider;

- Kantonale Steuerbehérde - Autorita fiscale cantonale - Uffizl chantunal da taglia

- Gemeinde - Comune - Vischnanca

- Grundbuchamt - Ufficio del registro fondiario - Uffizi dal register funsil






IiJ' Amt fir Immobilienbewertung

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
Ufficio per le valutazioni immobiliari

Eigentimer
Praprietarl B

Proprietario

Bewertungsbiro Chur, Hartbertstrasse 10, 7001 Chur T +41 81 257 38 83 chur@aib.grch www.aib.gr.ch

Amt {0r Immobilienbewertung
Bowerlungsbiro Chur, Hartberistrasse 10, 7001 Chur

Eigentimer / Proprietario / Proprietari Herr
Heinz Furer Heinz Furer
Monika Furer-Schnetz Hundsbrunn 108

4497 Rinenberg

Datum: 30.03.2011 /BG
ID-Nummer: 692971/432811-261466

Schitzungserdffnung Gber ein Stima di un fondo non agricolo
nichtlandwirtschaftliches

Grundstiick

Die Schatzungskommission hat die Werte La Commissione di stima ha stabitito come
fiur das nachstehend aufgefihrte segue i valori per il fondo riportato di
Grundstiick wie folgt festgelegt: seguito:

Communicaziun da la stimaziun
d'in bain immobigliar betg

agricul

La cumissiun da stimaziun ha fixa las
valurs per il bain immabigliar numnad qua

sutvart sco suonda:

Schatzungsgrund / Motivo della stima / Motiv da la stimaziun

Gemeinde / Comune / Vischnanca

Ortlichkeit / Luogo / Localitad

Plan-Parzelle / Piano-parcella / Plan-parcelia

Nutzungsordnung / Ordinamento dl utilizzazione / Urden da utilisaziun
Grundstiicksflache / Superficie del fondo / Surfatscha dal bain immobigliar
Objekt / Oggetto / Object

Anteil / Quota / Quota

Eigentumsart / Tipo di proprieta / Tip da proprietad

Revision

Arosa

Zentrum /| STWEG Casa Viktoria

34-1855
4177

Appartement Nr. 45
66/4000

Miteigentum

Gesamtwert Fr. Anteil
Valore globaie in fr.
Valur totala fr.

Anteilswert Fr.
Valore della quota in fr
Valur da la quota en fr.

Mietwert / Valore locativo / Valur da locaziun
Ertragswert / Valore di reddito { Valur da rendita
Verkehrswert / Valore venale / Valur commerziala

Rechtsmittelbelehrung und weitere Informationen siehe Folgeseite. / Indicazione dei rimedi

8'700 1/2
124'300 1/2
210000 112

informazionl vedi pagina seguente. / Meds tegals od ulteriuras infurmaziuns vesair pagina sequenta.

giuridici e ulteriori

4350
62150
105'000



Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick Elgenlamer

Gemeinda / Vischnanca / Comune Arosa Propriatari
Plan-Parzelle / Plan-parcella / Plano-parcella 3418554177 Proprietario
Detailangaben iiber das ganze Grundstiick/Informazioni dettagliate concaernenti il fondo intero/
Infurmaziuns detagliadas davart l'entir bain immobigliar
Bewertungsdatum/Data di valutazione/Data da valitaziun 11.03.2011
Mietberechnung/Calcolo dell'affitto/Calculaziun da la locaziun
Geb.-Nr Gesch. Anz. Raum m? Summe m? Miete/Jahr Zi Mietart/Typ
Piano Qua. Oggetto Somma m? Aff./anno Ca G.d.aff./tipo
2laun Dum, ObjeXxt m? Loc./enn Sra G.d.loc./zip
217 3.0G6 Appartement 40.0 40.0 g'700 0.0 M o
aAnzahl Einheiten/Numerc di unitd/Dumber d’unitads 1 40.0 0.0
Mietwert/Valora locativo/Valur da locaziun Fr Fr Fr
Wehnen Anderes Total
Abitare Altrc Totale
Abitar Oters Total
Eigenmiete/Affitto per uso proprio/Fit per l'atgna utillsaziun
vermietung/AEfitto/Locaziun 8'700 8'700
Wohnrecht/Diritto di abitazione/Dretg d'abitar
Nutzniessung/Usufrutto/Usufruct
Total/Totale/Total 8'700 B'700
Kapitalisierungssatz/Tasso di capitalizzazicne/?ertschient da chapitalisaziun 7.0 %
Realwert/Valore reale/Valur reala Heuwezrt Zeitwert Fr
Realwert o. Land/Valore reale s. terreno/Valur reala s. terren 89'117 71'821 173'146
Landwert/Valore del terreno/vValur dal terren 34°260
Total/Totale/Total 207°'400
Baujahr/An. d. costr./Onn d. censtr. 1962
Renoviert/An. d. riat./Onn d. ren. 1998
Verkehrawert/Valore venale/Valur commerziala m? Fr/m? Er
Verkehrswert/Valore venale/Valur commerziala 209'500
Runden 500
% vom Realwert/% del valore reale/% da la valur reala % 101.00
Total/Totale/Total 210'000
Rechtsmittelbelehrung Indicazlone dei rimedi giurldicl Indicaziun dals meds legals

Diese Schatzungserdsfinung ist eine Kopie,
deshalb hat sie keine Rechtsmittel.

La presente notifica di stima & una copia,
per questa ragione non dispone di rimedi
giuridici.

Questa communicaziun da stimaziun € ina
copia e n'ha perguai nagins meds legals.

Verteiler: Destinatari: Distribuider:

- Kantonale Steuerbshorde - Autorlta fiscale cantonale - Uffizi chantunal da taglia
- Gemeinde - Comune - Vischnanca

- Grundbuchamt - Ufficio del registro fondiarlo - Uffizi dal register funsil



Amt fir Immobilienbewertung . Eigentamer B

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias Prapriatari
Ufficio per le valutazioni immobiliari RIEgEEo
Bewertungsbira Chur, Harlbertstrasse 10, 7001 Chur T +41 81257 38 83 chur@aib.gr.ch www.aib.gr.ch
Amt fur Immobilienbewerlung
Bowerdungsbiro Chur, | 10, 7001 Chur
Eigentimer / Proprietario / Proprietari Herr
Heinz Furer Heinz Furer
Monika Furer-Schnetz Hundsbrunn 108
4497 Riinenberg
Datum: 30.03.2011 /BG
ID-Nummer: 692972/432814-261466
Schitzungserdffnung Uber ein Stima di un fondo non agricolo Communicaziun da la stimaziun
nichtlandwirtschaftliches d'in bain immobigliar betg
Grundstiick agricul
Die Schatzungskommission hat die Werte La Commissione di stima ha stabillto come La cumissiun da stimaziun ha fixa las
fir das nachstehend aufgefiihrte segue i valori per il fondo ripartato di valurs per il bain immobigliar numnad qua
Grundstlick wie folgt festgelegt: seguito: sutvart sco suonda:
Schatzungsgrund / Motivo della stima / Motiv da la stimaziun Revision
Gemeinde / Comune / Vischnanca Arosa
Ortlichkeit / Luogo / Localitad Zentrum | STWEG Casa Viktoria
Plan-Parzelle ! Plano-parcella / Plan-parcella 34-1855
Nutzungsordnung / Ordinamento di utilizzazione / Urden da utilisaziun 4178
Grundstiicksflache / Superficie del fondo / Surfatscha dal bain immaobigliar
Objekt / Oggetto / Object Appartement Nr. 46
Anteil / Quota / Quota 80/4000
Eigentumsart / Tipo di proprieta / Tip da proprietad Miteigentum
Gesamtwert Fr. Anteil Anteilswert Fr.
Valore globale in fr. Valore della quota in fr.
Valur totala fr. Valur da la quota en fr.
Mietwert / Valore locativo / Valur da locaziun 8'700 112 4'350
Ertragswert [ Valore di reddito / Valur da rendita 124'300 1/2 62'150
Verkehrswert / Valore venale [ Valur commerziala 250'000 112 125'000

Rechtsmittelbelehrung und weitere Informationen siehe Folgeseite. / Indicazione dei rimedi giuridici e ulteriori
informazioni vedi pagina seguente. / Meds legals ed ulteriuras infurmaziuns vesair pagina sequenta.



Nichtlandwirtschaftliches Grundstlick Eigentdmer
Gemeinde { Vischnanca / Comune Arosa Proprietari 2

Plan-Parzelle /| Plan-parcalia | Plano-parcella 34-18554178 Propristario

Detailangaben iiber das ganze Grundstick/Informazioni dettagliate concernenti il fondo intera/
Infurmaziuns detagliadas davart 1l'entir bain immobigliar

Bewertungsdatum/Data di valutazione/Data da valitaziun 11.03.2011
Mietberechnung/Calcolo dell'affitto/Calculaziun da la locaziun
Geb.-Nr Gesch. BRnz. Raum m? Summe m? Miete/Jahr Zi Mictart/Typ
Pianoe Qua. Oggetto Somma m? Aff./anno ca G.d.aff./tipo
plauun  Dum, Objekt Summa m* Loc. /enn ta G.d.lec.ftip
217 3.0G Appartement 44.0 44.0 B'700 0.0 EM W
Anzahl Einheiten/Numero di unitd/Dumber dunitads 1 44.0 8'700 0.0
Miaetwart/Valore locative/Valur da locaziun Fr Fr Fr
Wohnen Anderes Total
2bitare altro Totale
Apitar Qters Total
Sigenmiete/Rffitto per usa proprio/Fit per l'atgna utilisaziun 8'700 8'700

Vermietung/Rffitto/Locaziun
Wohnrecht/Diritto di abitazione/Dretg d'abitar
Hutzniessung/Usufrutto/Usufruct

Total/Totale/Total 8'700 8'700
Kapi:alisi-_-:umj:;satz/Tasso di capir_alizzazione/Pertschient da chapitalisaziun 7.0 %
Realwert/Valore reale/Valur reala Neuwert Zeitwert fr
Realwert o. Land/Valore reale s. terreno/Valur reala s. terren 108'820 87'056 209'874
Landwert/Valore del terreno/Valur dal terren 41'520
Taotal/Totale/Total 251400

Baujahr/An. d. costr./Onn d. constr. 1962
Renoviert/an. d. riat./oOnn d. ren. 1998

Verkehrswert/Valore venale/Valur commerziala m? Fr/m* Fr
Verkehrswert/Valore venale/Valur commerziala 251'400
Runden -11400
% vom Reazlwert/% del valore reale/$ da la valur reala 3 100.00
Total/Totale/Total 250'000

Rechtsmittelbslehrung

Diese Schitzungsensffnung ist eine Kople,
deshalb hat sle keine Rechtsmittel.

Verteiler:

- Kantonals Steuerbehdrde
- Gemeinde

- Grundbuchamt

Indicazione del rimedi giuridici

La presenie notifica di stma é una copla,
per questa ragione non dispone di dmedi
giuridici.

Destinatari:

- Autorita fiscale cantonale

- Comune

- Ufficio del registro fondiario

Indicaziun dals meds legals

Questa communicaziun da stimaziun & ina
copia e n'ha perquai hagins meds legals.

Distribuider:

- Uffizi chantuna! da taglia
- Vischnanca

- Uffizi dal register funsil



Grundbuchauszuge



Grundbuchamt Arosa
Rathaus

7050 Arosa

Tel.: 081 378 67 37

Grundbuch Arosa

Eigentiimer
Heinz Furer, geboren 18.03.1957, mannlich, verheiratet, von Runenberg BL und
Heiligenschwendi BE, Hundsbrunn 108, 4497 Runenberg

Miteigentumsanteil Nr. M4176
Appartementhaus "Casa Viktoria"

133/4000 Miteigentum an Grundstick Nr. 1855
Appartement Nr. 44

Erwerbstitel
Schenkung 16.12.2011 Beleg 586

Anmerkungen
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimergemeinschaft
09.12.1982 Beleg 611, ID 10401

Vormerkungen
Aufhebung Vorkaufsrecht der Miteigentiimer
29.11.1985 Beleg 555, |ID 5667

Vorlaufige Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechts geméass Art. 837 Abs. 1 Ziffer 3 und
Art. 124 GBV, zuziglich 5% Zins seit dem 05. Marz 2021, Betrag: CHF 34'166.90, zugunsten
Adrian Altmann, 17.10.1964, mannlich, von Glarus Sud GL

31.03.2021 Beleg 157

26.04.2021 Beleg 200, ID 6758

Verfugungsbeschrénkung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 1'035'965.25 plus Zinsen und Kosten,
zugunsten Steuerverwaltung Kanton Basel-Landschaft, Steuerbezug

zugunsten Roland Zeender

zugunsten Wirtschafts-Treuhand AG, mit Sitz in Basel, UID CHE-101.859.215
zugunsten Gemeinde Reinach

zugunsten Andrea Reto Hagmann, 21.02.1974, mannlich, von Chur und Sennwald SG
zugunsten Gemeinde RUnenberg

11.10.2021 Beleg 438, ID 6789

Verfligungsbeschriankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 95'467.45 plus Zinsen und Kosten, zugunsten
Ilvo Trileb

01.11.2021 Beleg 461, ID 6802

Auszug Grundstick M4176 Arosa, 03.11.2021 Seite 3 von 10



Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1
CHF 500'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 2867, Hochstzinsfuss 10 %

16.12.2011 Beleg 587

Auszug Grundstiick M4176 Arosa, 03.11.2021 Seite 4 von 10



Grundbuchamt Arosa
Rathaus

7050 Arosa

Tel.: 081 378 67 37

Grundbuchauszug

Grundbuch Arosa

Eigentiimer
Heinz Furer, geboren 18.03.1957, mannlich, verheiratet, von Runenberg BL und

Heiligenschwendi BE, Hundsbrunn 108, 4497 Rinenberg

Liegenschaft Nr. 2043

Plan Nr. 34, Hubelwis
Gesamtflache: 48 m?
Garagengebaude Vers.-Nr. 201A
Strasse, Gartenanlage/Umschwung

Erwerbstitel
Schenkung 16.12.2011 Beleg 586

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen

Verfugungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 1'131'432.70 plus Zinsen und Kosten,
zugunsten Steuerverwaltung Kanton Basel-Landschaft, Steuerbezug

zugunsten Roland Zeender

zugunsten Wirtschafts-Treuhand AG, mit Sitz in Basel, UID CHE-101.859.215
zugunsten Gemeinde Reinach

zugunsten Andrea Reto Hagmann, 21.02.1974, mannlich, von Chur und Sennwald SG
zugunsten Gemeinde Rinenberg

zugunsten Ivo Trieb

01.11.2021 Beleg 462, ID 6806

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht: Grenzbaurecht

zulasten Grundstiick Nr. 109
12.03.1956 Beleg 30

24.01.1962 Beleg 17

26.04.1972 Beleg 118, ID 19560312

Last: Héherbauverbot

zugunsten Grundstick Nr. 109, 546
12.03.1956 Beleg 30

24.01.1962 Beleg 17

26.04.1972 Beleg 118, ID 19560312.1

Auszug Grundstiick 2043 Arosa, 08.04.2022 Seite 1 von 11



Last: Durchleitungsrecht fiir Kanalisation
zugunsten Grundstiick Nr. 109
26.04.1972 Beleg 119, ID 19720426.2

Last: Durchleitungsrecht fir Wasser
zugunsten Politische Gemeinde Arosa, mit Sitz in Arosa
03.09.1981 Beleg 371, ID 19810803.1

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 880
19.08.2004 Beleg 375, ID 20040819

Recht: Naherbaurecht

zulasten Grundstiick Nr. 880
19.08.2004 Beleg 375, ID 20040819.1

Grundpfandrechte
Keine

Auszug Grundstiick 2043 Arosa, 08.04.2022

Seite 2 von 11






Grundbuchamt Arosa
Rathaus

7050 Arosa

Tel.: 081 378 67 37

Grundbuch Arosa

Eigentiimer
A.  Heinz Furer, geboren 18.03.1957, mannlich, verheiratet, von Runenberg BL und

Heiligenschwendi BE, Hundsbrunn 108, 4497 Runenberg
1/2 Miteigentum

B. Monika Furer geb. Schnetz, geboren 29.04.1956, weiblich, verheiratet, von Rinenberg
BL, Heiligenschwendi BE und Winterthur ZH, Hundsbrunn 108, 4497 Rlnenberg
1/2 Miteigentum

Miteigentumsanteil Nr. M4177
Appartementhaus "Casa Viktoria"

66/4000 Miteigentum an Grundstuck Nr. 1855
Appartement Nr. 45

Erwerbstitel
Kauf 21.04.2011 Beleg 185

Anmerkungen
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimergemeinschaft

09.12.1982 Beleg 611, ID 10401

Vormerkungen
Aufhebung Vorkaufsrecht der Miteigentimer
29.11.1985 Beleg 555, ID 5667

Verfigungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 1'035'965.25 plus Zinsen und Kosten, lastend
auf Anteil lit. A., zugunsten Steuerverwaltung Kanton Basel-Landschaft, Steuerbezug
zugunsten Roland Zeender

zugunsten Wirtschafts-Treuhand AG, mit Sitz in Basel, UID CHE-101.859.215

zugunsten Gemeinde Reinach
zugunsten Andrea Reto Hagmann, 21.02.1974, mannlich, von Chur und Sennwald SG

zugunsten Gemeinde Rilnenberg
11.10.2021 Beleg 438, ID 6795

Verflgungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 95'467.45 plus Zinsen und Kosten, lastend auf
Anteil lit. A., zugunsten lvo Triieb

01.11.2021 Beleg 461, ID 6804

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Auszug Grundstick M4177 Arosa, 03.11.2021 Seite 5 von 10



Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

CHF 200'000.-- inhaber-Schuldbrief Nr. 2597, Hochstzinsfuss 10 %
Inhaber; Graubiindner Kantonalbank, mit Sitz in Chur, UID CHE-108.954.599
16.03.2010 Beleg 128

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.

Auszug Grundstiick M4177 Arosa, 03.11.2021 Seite 6 von 10



Grundbuchamt Arosa
Rathaus

7050 Arosa

Tel.: 081 378 67 37

Grundbuch Arosa

Eigentlimer
A. Heinz Furer, geboren 18.03.1957, mannlich, verheiratet, von Runenberg BL und
Heiligenschwendi BE, Hundsbrunn 108, 4497 Riinenberg

1/2 Miteigentum

B.  Monika Furer geb. Schnetz, geboren 29.04.19586, weiblich, verheiratet, von Runenberg
BL, Heiligenschwendi BE und Winterthur ZH, Hundsbrunn 108, 4497 Rinenberg
1/2 Miteigentum

Miteigentumsanteil Nr. M4178
Appartementhaus "Casa Viktoria"

80/4000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 1855
Appartement Nr. 46

Erwerbstitel
Kauf 21.04.2011 Beleg 186

Anmerkungen
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimergemeinschaft
09.12.1982 Beleg 611, ID 10401

Vormerkungen
Aufhebung Vorkaufsrecht der Miteigentiimer
29.11.1985 Beleg 555, ID 5667

Verfugungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 1'035'965.25 plus Zinsen und Kosten, lastend
auf Anteil lit. A., zugunsten Steuerverwaltung Kanton Basel-Landschaft, Steuerbezug

zugunsten Roland Zeender
zugunsten Wirtschafts-Treuhand AG, mit Sitz in Basel, UID CHE-101.859.215

zugunsten Gemeinde Reinach
zugunsten Andrea Reto Hagmann, 21.02.1974, ménnlich, von Chur und Sennwald SG

zugunsten Gemeinde Rinenberg
11.10.2021 Beleg 438, ID 6795

Verfligungsbeschrankung zufolge definitiver Pfandung, betr. Rechtshilfe Nr. 202100221,
Referenz Grp.-Nr. 221020673 etc; Betrag: CHF 95'467.45 plus Zinsen und Kosten, lastend auf
Anteil lit. A., zugunsten lvo Trieb

01.11.2021 Beleg 461, ID 6804

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine
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Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

CHF 200'000.-- Inhaber-Schuldbrief Nr. 2596, Hochstzinsfuss 10 %
Inhaber: Graubiindner Kantonalbank, mit Sitz in Chur, UID CHE-108.954.599
16.03.2010 Beleg 127

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:

Mit Ausnahme beim Register-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen
berechtigten Person keine Grundbuchwirkungen.
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Grundbuchamt Arosa
Rathaus

7050 Arosa

Tel.: 081 378 67 37

Stammgrundstiick zu Grundstiick Nr. M4176, M4177, M4178

Grundbuch Arosa

Liegenschaft Nr. 1855

Plan Nr. 34, Zentrum

Gesamtflache: 1'597 m?

Appartementhaus "Casa Viktoria" Vers.-Nr. 217

Strasse, tbrige befestigte Flachen, Gartenanlage/Umschwung

Erwerbstitel

Anlage ME-Blatter gem. Art. 10a GBV 22.08.1980 Beleg 432
Anlage ME-Biatter gem. Art. 10a GBV 04.01.1982 Beleg 5
Anlage ME-Blatter gem. Art. 10a GBV 18.03.1982 Beleg 106
Anlage ME-Blatter gem. Art. 10a GBV 30.08.1988 Beleg 474
Nachtrag 05.10.2011 Beleg 418

Anmerkungen
Offentliches Fusswegrecht
01.01.2005 Beleg 0, ID 10406

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht: Baubeschrankung

zulasten Grundstiick Nr. 107
12.08.1929 Beleg 4/255, ID 19290812

Recht: Grenzbaurecht
zulasten Grundstiick Nr. 106, 107
12.08.1929 Beleg 4/255, ID 19290812.1

Last: Naherbaurecht
zugunsten Grundsttick Nr. 106
12.08.1929 Beleg 4/255, ID 19290812.3

Recht: Baubeschrankung

zulasten Grundstiick Nr. 106
12.08.1929 Beleg 4/255

12.11.2003 Beleg 671, |D 19290812.4

. Auszug Grundstick 1855 Arosa, 03.11.2021
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Recht: Unterhaitspflicht der Grenzmauer
zulasten Grundstiick Nr. 106
12.08.1929 Beleg 4/255, ID 19290812.5

Last: Naherbaurecht und Uberbaurecht
zugunsten Grundstiick Nr. 106
08.03.1971 Beleg 69, ID 19710308

Recht: Benutzungsbeschrénkung
zuiasten Grundstick Nr. 106
08.03.1971 Beleg 69, ID 19710308.1

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 880
04.03.1975 Beleg 40, ID 19750304

Recht: Gewerbebeschrankung
zulasten Grundstiick Nr. 106
02.03.2010 Beleg 112, ID 20100302

Recht: Bauhdhenbeschrankung
zulasten Grundstick Nr. 108
02.03.2010 Beleg 112, ID 201003021

Recht: Baueinschrankung fur Zufahrt und Garagierung
zulasten Grundsttck Nr. 108
02.03.2010 Beleg 112, 1D 20100302.2

Last: Erstellungsrecht fir Erdanker
zugunsten Grundstick Nr. 108
02.03.2010 Beleg 112, ID 20100302.5

Last: Naher- und Grenzbaurecht

zugunsten Grundstiick Nr. 108
02.03.2010 Beleg 112, ID 20100302.7

Grundpfandrechte
Keine -

Arosa, 03.11.2021, 17.06 Uhr

Grundbuchamt ﬁosa
Grundbuchverwalter

Auszug Grundstick 1855 Arosa, 03.11.2021
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