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Lastenverzeichnis

I. Beschrieb und Schéatzung des Grundstiickes und der Zugehor

Grundstuck: Grundbuch Davos

Stockwerkeigentum Nr. S51194

145/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 5098, Appartementhaus "Sursendas”, Davos-Dorf
Sonderrecht an 2 1/2-Zimmerwohnung Nr. 1, im Parterre, mit Garage Nr. 1
Betreibungsamtliche Schéatzung: Fr. 330'000.00 (Verkehrswert amtl. Schatzung)
Anmerkungen:

4833: Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
12.10.1971 Beleg 827, 27.07.1976 Beleg 636

Mietverhaltnisse / Pachtverhéltnisse:
Dem Betreibungsamt sind keine Mietverhaltnisse bekannt.

Beschrieb der Gesamtliegenschaft:

Liegenschaft Nr. 5098

Stammgrundstiick zu Grundstiick Nr. S51194

Plan Nr. 39, Gadastatt, Dischmastrasse 34, Davos Dorf
Gesamtflache: 1'265 m?

Mehrfamilienhaus Vers.Nr. 1-275D

Betreibungsamtliche Schéatzung der Gesamtliegenschaft: Fr. 1'303'700.00 (Zeitwert amtl. Schatzung)

Anmerkungen: keine



Il. Lastenverzeichnis

A. Grundpfandgesicherte Forderungen

Nr. Glaubiger und Forderungsurkunde Einzelbetrage | Gesamtbetrag | Zu Uberbinden | Bar zu bezahlen
Fr. Fr. Fr. Fr.
A. Gesetzliche Pfandrechte:
Den Vertraglichen Pfandrechten
nachgehend!
Gemeinde, Finanzverwaltung Davos
1 Liegenschaftssteuer Gemeinde
2017 291.00
2 Liegenschaftssteuer Gemeinde
2018 291.00
3 Liegenschaftssteuer Gemeinde
2019 291.00
4 Liegenschaftssteuer Gemeinde
2020 291.00 1'164.00 1'164.00
B. Vertragliche Pfandrechte:
1.Pfandstelle:
Burgschafts- und Darlehens-
Genossenschaft der Evang.ref.
Landeskirche des Kantons Zurich
Zentralstrasse 2, 8003 Zurich
5 Kapital
Register-Schuldbrief Nr. 59188 49'405.75
(fallig,bzw. geklindigt per 31.12.2018)
6 3% Zins vom 1.1. - 31.12.2019 1'492.15
7 3% Zins vom 1.1. - 31.12.2020 1'561.90
8 3% Zins vom 1.1. — 27.8.2021 1'156.00
9 Kosten GB- und Betr.-Amt 71.00
10 Betreibungskosten 181.60
55'032.40 | 55'032.40 55'032.40
Total Grundpfandbelastung 55'032.40 55'032.40




B. Andere Lasten

(Dienstbarkeiten, Vormerkungen, Verfugungsbeschrankungen, vorlaufig eingetragene Rechte)

Nr. Bezeichnung der berechtigten Inhalt der Last und Rang im Verhaltnis zu
Grundsticke und ihrer Eigentimer Datum der Begriindung den Pfandrechten
bzw. anderer Berechtigter

Stockwerkeinheit S51194

Vormerkungen:

20033442 Verfligungsbeschrankung den Grundpfandrechten

Rechtshilfe 21900170 betr.Pfandung fur Fr. 1'233.45 nachgehend

Kanton Graubiinden nebst Zinsen und Kosten
12.11.2019 Beleg 1192

20033489 Verfigungsbeschrankung 1. Pfandstelle

Betreibung Nr. 21901159 betr.Betreibung auf Pfand-

BuDa, 8003 Zirich verwertung fur Fr. 49'405.75
nebst Zins und Kosten
04.11.2020 Beleg 1185

Dienstbarkeiten und

Grundlasten: keine

Gesamtliegenschaft 5098

Vormerkungen: keine

Dienstbarkeiten und

Grundlasten:

Last | 19631030.12

Zugunsten Gemeinde Davos | Durchleitungsrecht fur den Grundpfandrechten
Kanalisation vorgehend
30.10.1963 Beleg 15

Recht 19640108

Zulasten Grundstiick Nr. 747

Fahrrecht
08.01.1964

den Grundpfandrechten
vorgehend




Steigerungsbedingungen

Steigerungsbedingungen fiur Grundstucke

Zufolge: Betreibung auf Pfandverwertung / Betr. Nr. 21901159

Schuldner und
Pfandeigeniimer: Baumann Alfred Thomas, 22.08.1958, Bahnhofstrasse 5, 8942 Oberrieden

Glaubiger, auf dessen Begehren die Verwertung erfolgt:
Grundpfandglaubiger an 1. Pfandstelle
Tag, Zeit und Ort der Steigerung:
Freitag, 27. Aug. 2021, 11.00 Uhr, Landratsaal, Promenade 43, Davos Platz

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 5.7.2021 - 14.7.2021
im Buro des Betreibungsamtes
(nach tel. Vereinbarung 081 414 32 40)

Abgeandert durch Beschwerdeentscheid vom
Neu aufgelegt am

Beschreibung des Grundstiuckes, Grundbuch Davos

Stockwerkeigentum Nr. S51194, 145/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 5098
Appartementhaus "Sursendas”, Davos-Dorf, Sonderrecht an 2 1/2-Zimmerwohnung Nr. 1, im
Parterre, mit Garage Nr. 1

Betreibungsamtliche Schatzung: Fr. 330'000.00 (Verkehrswert amtl. Schatzung)

Beschrieb der Gesamtliegenschatft:
Liegenschaft Nr. 5098, Stammgrundstiick zu Grundstiick Nr. S51194, Plan Nr. 39, Gadastatt,
Dischmastrasse 34, Davos Dorf, Gesamtflache: 1'265 m2 Mehrfamilienhaus Vers.Nr. 1-275D

Betreibungsamtliche Schatzung der Gesamtliegenschaft: Fr. 1'303'700.00 (Zeitwert amtl.Schatzung)

Fur die vollstéandige Beschreibung des Grundstiickes und der Berechtigungen sowie der darauf
haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis verwiesen.



. Angebote und Zuschlag

Das Grundstiick wird nach dreimaligem Aufruf des hdchsten Angebotes zugeschlagen.
Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 5'000.00 Ubersteigen, bleiben unberiicksichtigt.

Das Grundstick wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenverzeichnis darauf haftenden Belastungen
(Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie durch den
Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum Betrag der
Zuschlagssumme uberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine personliche Schuldpflicht verbunden ist, geht
diese auf den Ersteigerer Uber (Art. 135 Abs.1 SchKG).

Jeder Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfélligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistanden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fir ihre verbeistandete/vertretene Person bieten,
wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zustandigen Kindes- und
Erwachsenenschutzbehdrde verlangt. Angebote fir nicht mit Namen bezeichnete oder erst spéter zu
bezeichnende Personen oder fiir noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklaren sie nichts Anderes, so wird ihnen das Grundstick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fir alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

. Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte geknipft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,

werden nicht berlicksichtigt.

. Schriftiche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kdnnen unter den gleichen Bedingungen wie

mundliche berticksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu
geben.

. Wird das Grundstiick doppelt, mit und ohne Anzeige einer Last oder mit und ohne Zugehor aufgerufen, so bleibt

der beim ersten Aufruf Meistbietende bei seinem Angebot behaftet bis nach Schluss des letzten Aufrufs.

10.

Fur Ersteigerer von Grundsticken, die als Personen im Ausland gelten (vgl. hinten Ziff. 19) ist der
Grundstuickerwerb als solcher bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehérde verféhrt in diesen Fallen nach Art.
19 BewG (vgl. hinten Zziff. 19).

B. Kosten und Zahlung

11.

12.

Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses félligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die félligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und
Betreibungskosten;

b) die Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertragnissen Deckung finden, und die
Verwertungskosten;

¢) den allfélligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen Ubersteigenden Mehrerlds;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstlickgewinn- und Mehrwertsteuer.

Zusatzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu Ubernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumsubertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Loschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 VZG) und die Kosten der vorgangigen Eintragung
des Schuldners als Eigentumer (Art. 66 Abs. 5 VZG);

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht falligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufgefiihrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Liegenschaftssteuern), ferner die
laufenden 6ffentlich-rechtlichen Abgaben fur Wasser, Elektrizitat, Abfuhrwesen usw.;

c) Handanderungsabgaben geméass kantonaler Gesetzgebung;

d) die anteilméssigen StWE-Beitrdge gemass Budget fur das laufende Geschéaftsjahr, vom 28.8.-
31.12.2021 im Betrage von Fr. 1'769.—sind vom Ersteigerer zu Ubernehmen.

Die restlichen, noch offenen, im Grundbuch nicht eingetragenen StWE-Beitrage im Totalbetrag von
Fr. 6'949.60, werden aus dem Verkaufserlés bezahlt, sofern die Grundpfandglaubiger sowie die
Verwertungskosten und Auslagen, vollstandig gedeckt sind.



13.

14.

15.

16.

17.

Hinsichtlich der laufenden Zinse der dem Ersteigerer Uberbundenen Kapitalien wird bestimmt:

Die bis zum Steigerungstage laufenden Zinsen der Uberbundenen Kapitalforderungen (Marchzinsen) sind im
Zuschlagspreis inbegriffen. (In diesem Falle sind sie im Lastenverzeichnis auszurechnen und auszusetzen)

Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von CHF 50'000.00 in_bar (gemdass den Ziffern 11 und 12 hiervor) zu leisten:

Die Anzahlung kann auch beim Betreibungsamt im Voraus mittels Uberweisung auf das Konto des
Betreibungsamtes Préttigau/Davos (IBAN CH85 0900 0000 7000 4606 4) oder bis zum Maximalbetrag von
CHF 100’000 in bar hinterlegt werden. Die Gutschrift auf dem Konto hat spatestens zwei Arbeitstage vor der
Steigerung zu erfolgen. Erfolgt die Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spéater, gilt die Anzahlung als nicht
geleistet und ist an der Steigerung selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine
solche Vorauszahlung wird nicht verzinst und dem Einzahler innert zwei Arbeitstagen nach der
Grundstiicksteigerung, unter Verrechnung einer Gebihr von CHF 50.00, zurlickerstattet, falls ihm das
Grundstiick nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berticksichtigt, sondern die Steigerung
durch Aufruf des néchst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem anderen
Gantteilnehmer Uberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden. Ist die bietende Grundpfandglaubigerin eine dem Bundesgesetz (ber die Banken und
Sparkassen unterstehende Bank, so hat sie keine Anzahlung Zu leisten]

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen héher Bietenden erfolgt ist.

Die Restzahlung ist auf spezielle Aufforderung des Amtes hin zu leisten, welche spatestens nach Eintritt der
Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer 30-tdgigen Zahlungsfrist ab dem
Steigerungstag gerechnet. Liegt das Total der Anzahlung, der Sicherstellung und des Restkaufpreises tber
CHF 100'000.00, so ist der Teil der Restzahlung, der (inkl. Anzahlung) diesen Betrag Ubersteigt, Uber einen
Finanzintermediar nach dem Geldwéaschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu 5% zu verzinsen.

Das Betreibungsamt behélt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fur den gestundeten Betrag durch Burgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so fallt sein Angebot dahin
und wird durch dreimaliges Ausrufen des néchst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (Art. 60 Abs. 2
VZG).

Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Betreibungsamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erkléarung des betreffenden Glaubigers tber seine
anderweitige vollstandige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fur die Zahlung oder Beibringung des Ausweises Uber anderweitige Befriedigung eines Glaubigers
nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlangerung der Frist einverstanden
erklaren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der friihere Ersteigerer haftet
fur den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die geméss Ziff. 14
geleisteten Betrdge und Sicherheiten haften auch fur eine allféllige Ausfallforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fir diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt
das Grundstick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Betreibungsamtes (Art. 137
SchKG).

C.Gewabhrleistung

18.

Das Amt Gibernimmt beziglich des Grundstiickes und der Zugehor keinerlei Gewahrleistung.



D. Wichtige Hinweise

19.

20.

Erwerb durch Personen im Ausland

Gemass dem Bundesgesetz uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.412.41,
BewG) und der Verordnung lber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.312.411,
BewV) ist der Grundstiickerwerb fur Personen, die aufgrund der nachfolgenden Kriterien als Personen im
Ausland gelten, bewilligungspflichtig (Art. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsmassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und
1. Staatsangehorige der Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder der Europaischen
Freihandelsassoziation oder

2. Staatsangehorige des Vereinigten Konigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von Artikel
22 Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 201914 zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Konigreich von Grossbritannien und Nordirland lber die
Rechte der Burgerinnen und Birger infolge des Austritts des Vereinigten Konigreichs aus der
Europaischen Union und des Wegfalls des Freiziigigkeitsabkommens erfasst werden, sind.

aPs, Staatsangehorige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatséchlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Persoénlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. naturliche und juristische Personen sowie vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische
Personlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, aP und c sind, wenn sie ein
Grundstick fir Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufméannischer Art gefiihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstiick dem Erwerber als naturlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmassigen
und tatséchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehérde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erkléaren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer Person
im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit iber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskréftige Bewilligung vor, oder lasst
sich die Bewilligungspflicht ohne n&here Prifung nicht ausschliessen, so raumt die Steigerungsbehérde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fir die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5% zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskréftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fur den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts far Justiz unter
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar.

Schadensversicherungen
Gebdaudeversicherung des Kantons Graubinden

Es wird zudem auf Art.54 des Versicherungsvertragsgesetztes (VVG) aufmerksam gemacht, wonach fir die
Grundstiicke bestehende privatrechtliche Schaden- und Haftpflichtversicherungen auf den Kaufer tbergehen,
wenn diese nicht innert 14 Tagen seit der Eigentumsibertragung dem Versicherer schriftlich mitteilt, dass er
den Ubergang ablehen.


https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf

21.

22.

a)

b)

Nutzungen / Miet- und Pachtverhéltnisse

[Unter Vorbehalt des Lastenbereinigungsverfahrens gehen die im Zeitpunkt der Steigerung bestehenden Miet-
und Pachtvertrage grundsatzlich mit dem Eigentum an der Sache auf den Erwerber tiber (Art. 50 VZG, Art. 261,
261b und 290 lit. a OR).]

Dem Amte sind keine Mietvertrage bekannt!

[Bewohnt der Schuldner die Liegenschaft selbst, kann er gem. Art. 19 VZG bis zur Verwertung des
Grundstiickes weder zur Bezahlung einer Entschadigung fur die von ihm benutzten Wohn- und Geschéftsraume
verpflichtet, noch zu deren Rdumung gendétigt werden. Anlasslich der Verwertung erwirbt der Ersteigerer das
Eigentum unmittelbar durch den Zuschlag des Steigerungsgegenstandes. Der Ersteigerer kann danach gestutzt
auf Art. 641 ZGB die Raumung des Objektes verlangen.]

Beschwerde

Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntégigen Auflagefrist, bei
der kantonalen Aufsichtsbehérde, Kantonsgericht Graublinden, Poststrasse 14, 7000 Chur, einzureichen.

Anfechtung des Steigerungszuschlages
Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei der

kantonalen Aufsichtsbehérde, Kantonsgericht Graubiinden, Poststrasse 14, 7000 Chur, als Beschwerde zu
erfolgen.

Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allféllige Beweismittel sind beizulegen.

Davos, 1. Juli 2021

Betreibungsamt Préattigau/Davos
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verwaosltungsraglemen %

Tur die atockwerkeigentumergemeinachaft " sursendos

egwait in ciesem reglemant night Desendere bestimm-=
ungen aufgenommnen sind, gelten subsidiar die gesetz-
lichen regeln (ber Jdos stockwerkeigentum wund das
miteigentum des schweiz. zivilgesetzbuches [ zgb ).

1. penutzungsordnung

1. jeder stockwerkeigentUrer ist im rohmen dieses
reglemants befugt, seiné eigenern rdume frei zu
benutzen und Baulich cuszugestalten, soweit
dies mit den gleichen rechten jedes anderen
stockwarkeigentlmers und den interessen der
pemeinschaft vereinbar ist.

2: untersagt ist jede nutzung oder verandarung der
riduma einer wohnung, wouurch gemeinschoftliche
poutelile beschidigt oder in deren funktion ce=
cintrachtigt werden, der werti oder das gute aus=—
sahen des haouses leidet ocder andere bewohnoer
durch Ubermissige einwirkuny belastigt oder ge-
schddigt werden kdnnen.

im beasonderen ist dem stockwerkeigentiimer unters
Gy ki
- die boden libeprnassig zu belaosten, wvor de
aufstellen von schweren lasten i1st ger wver=
wolter zu bDagrissean.

= in seinen rdumen oger in gemeainschaftlichen
tellen der liegenschoft feuergefdhrliche ocder
explosive stoffe unterzubringen,

= feuchtigkeit unad nisse entstehen zu lassen,
dia aich ouf die liegenschaft, oder teile

. o s




dia wilnsche dor bawohner Jjede mbgliche ruckaicht
-4 nehmen. dos heimliche betreten, ohne wilnSen
dor bewphrner, ist strikte untersagl.

&.jeder stockwerkeiyentlimer ist verpflichtet, dos
irnere seiner wohnung und die dozu gahorenasén einrichiungen
und enlogen auf seine kosten derart zu untarholten,
Goss dos geboude cin gutes cussehen pewalr t wid in
aimwandfreien boulicham rustone bleibt. i beson-
deren sing fenstar, sennenstoren, rolldcen, woh=
nungstiiren, apparate einwondfrol zu wunterhollen
und aeubor 2u halten.
warcden soclohe aufyaben varnachldassigt, kaonn cer
verwalter noch verengehender anzeige, die erfor=
derlichen crbeiten oufl kosten deés stiymigen atock-
werkeigontimars veronlussen.

7,.in der benlitivng der sameinachoftlichean raude,
anlagen und einrichtungen wie waschnaschine,
trockenrdune, abstellroum, haben cich die o=
wohnar on die von der wversanmlung der stockwark=
aigentimer ouf antray des verwolters, agigestellten,
Lenenderen vorschriften zu halten und sich joder
Jharmasaigen odar unnbtigen bgunspruchunpen #u
githolteing
pei yevrouch cer cinrichtungen hoet dor stotkwerk-
pigentiiner Bchonung und sorgfult und rlickusicht
wialten fu loftfLén. nient gpestottet ist ihm maiunt=
lich ¢

g. irgendwelche verdnderuhgen on gemeinschoftliichen
teilen des gepoudes und an dessen unterorund
soewie an der liegensghaft Boerhoupt .

-
L]

i agsgdensan, auf treppoen it ondeESwo 30 getide

welehe yegenstdnde zu logern oder abzustellon,

rigrsticke oufzustellan und dekorutionun anau-

bringen, <ie den freien curchgong hindern,ouds

der puten ordnung and dei aussahen der gebdutas
sonstwie abtrdgiich aind.

oS



¢aven, rnachteilig ouswirken konnten,

Grschriften, reklomevorrichtungen und dergloichen
an dean rum stockwark gehorenden rdumen und Bautei-
lan anzubringen.

Qussera gebdudetelle, wie fassoden und colkone,
sonnenstoren und fenster, boullich und forblich
wnzugestaltan,

20 ausschalten von rodiacteren bai offenem fenster
wakirend frostgefahr.,

zwirckbest imnmung

die wohnungen und raume im appartementhous dir=
fan ru wohnzwecken und fiir die cuslbung eines
freien, 2tillen barufes - 32.b. orzt -, cahnarct
und anwaltspraxis - benutzt werden.

aine fdtigkeit, aie ldrm, erschUtterung oder
andere wunangenehms ouswirkungen irgend welchar
art mit zich brin+ oder die bewchner sonst beein-
trachtigt, ist nicht gestottet,

das banlitzen der stockwarkeinheiten acll einm an-=
genehmes wohnen gewdhrleisten.

jeder stockwarkeigentimer ist dafur wverantwortlich,
dass die in ziffer 1 bis 3 qugestellten regeln auch
won denjenigen personen eingehslten werden, densn

ar als nutzniesser, wohnberechtigten, mietern, ferien-
gusten Jdie benutzung seiner raume gestottet .

dar verwalter und von ihm beouftragte fachleute =ing
berechtigt, die dem sonderrecht unterstellten rowse
Tur Zweacka der faststellung und beheoung ven schu=
den Zu betreten und aerbeiten ouszufithren, die fur
ein einwdndfreies funktionieren der gemeinschaft-
lichen anlagen erforderlieh g2ind. ousser in not-—
fdllen hat éine voranzeige zu erfolgen, as ist auf
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1o,

nhrere vorschrifter liber die benutzung der stockwerke
uny cer gemeinschoftlichen uniogen konnen in oiner
pagsordrunyg cufgestellt weraen. in einer sgolchen

wing aubli gie Lenitzunyszeiten der waschkiichen und
gar trockenrdume zu regeln.

sriungt ean stockwerkeigentiner von gofohren kennit=
G, welche cam yrundstlck, der boute oder cen ein-
richtungen drohen, hat or sefert, nach veraniassun
cor unuufschisbbaren vorkehren, cven verwalter uat
houpwiart mdtteilung 2u machen,

der eutrich ist uis separate unu selostindige stock-
warloirheit ausgestnltet wit winer quote von 17¢ /000,
diw jewsiligen eigentiuier aiosur stockwerkaeinheit

I zuyr zeit klousler / stemmle ) sinc berachtigt,
viezon ruun mit wohaunrgen nach den ven ihnen ollein
4 Lantismenden plbnen suszubouen. die eigentimer
sing auch in eigoner kompetenz pafugt, cie mitelijen~
suosguote ven 17o0/coc selostandiz und noch Lhea
vefircen cufzuteilan, onno cieze wufteilung von uaer
ctogckwerknigantinerversaaiivny gonghinigen xu losxnean,
molange der ostrich nicht ausgebuut ist, sind die
170 anteile van jeglichen boitrugen an die geneine
schuft befranit. der roum wird dern stockwerkelgeri-
almearn zur vertiguny gestelli. sobald dor ectrich-
roun bewehnt wirg, sind die entsprechendedn nitefyen~
tumsonteile un uie gemeinschaftlichen kosten bei-
trugspflicntiy,

aie bestinmungen betraffena den astrich artikel 1o
sind unayfhebbor,

11. kostenoragnuny

qeupinachoftlach ving ulla kosten, die curch Lunutz-
whig . wnterholt und arneuerung sowios den BEtriad st

seneinsenaftlichen liaganschofin = und gevouaetelile,
ger uewsinschaftliichen anlagen und einrichtungen

K




sowie der verwaltung entstehen,

im uesanderen werden zu den gemeinschaftlichen
Kosten gerechnet:

unterhalt una erneueruny cller gemeine-
achaftlichen onlogen und verrichtungen,
die bolkonoristungen cus holz.

reinigung der gemeinschaftlichen rdume,
schneeraumung <er zufohrtsstrosse und
dor zugange, rosenpflege.

apwortsdienst.,

verwoltung einschliesslich honorour des
verwalters.

heizungs = und kolt - und wormwasser—,
kosten fir dos gesomte appartomenthaousz,
incl, garage, slektrische energiskesten
fir Jie beleuchtuny der garage und Uer
allgemeinen roume sowie fiir den batrisb
dor gemeinschaftlichen einrichtungen
wie zentralheizung.

offentlichrechtliche coguben und teitrige,
soweit sie der appartementhaus insgescint
auferlegt cind, wie 2.0, kanalisationsge-
buhren, kehrichtubfunr, perimeterbeitriye etec.

ppamien fUr versicherungen des gebuoudes

unc gebdudebestondtelle gmgen fauer - unc
wasserschaden und fiir die heftung <ls werke
olgentumer, glosversicherung der ollg.
roume .

einlogen in dan reparcturen = und erneuerungse
fonds.

lc. olle gemeinschaftlichen kosten gemiss ziff,1]
wna 13 sind von den stockwerkeigentumern im
verhdltnis fhrar wertquoten zu trogen, sin
stockwerkeigentuner, der durch umstunde, uie
auf sein verholten zurlckzufUhren sind, die
gemeinschoftlichen losten erhoht, hot fir die

c/o




seraus arwoechsenues cufwenuungen cllein cufzu-
wotiiet, Sellton st, we, = e¢ibeiten zu bLerufiichen
cwacikan benidtet warown [ Taff.s, wos. 1 varn :
funnen Jurch versamalungsbeschluss fur solche
rourie erhohte unterholtsoeitruge feat ele gt
WErGen.,

wrnuderun Afonus

O sur teiiweizen uestreituny der olle stuc.-
werkelyentu-er uvetraffonden unterhalts -,
instananteliynis = unec arnousrungskosten,
wiry e&in erneverungsfonds gebildet. Jiscor
(ot jJaweild uuf cinen gesuitiestond vor
fr. 30'000.==, wireh Jdhrilichw ainlagan
von fr, 2'occ,=~ Iu coufnan,

Ive fir ulesen ernouarungsfonds ist bel siner
Jovonarnank ein seporctes, zinatrazendes
konte 2u filthroti,

Co cufwenoulijen su losten das erncuerungsfonds
veuurtan eines beschlusses wer stockworkeijen—
LijLar = worsaiwduny, uur verwolter konn i
rahcen aines genehoigten budgets belostunyen
vornehmen. vorbehclten “leibt die bestreitung
won kosten fir notwendige unu uncufschicblere
arbveiten.

. gim einselnen sntockwer heigentinern stebon an
diese fonuw Xeinerlei personliche unspriche
2w, or ist zwock ebutiuen,

e fir notwendiye buuliche paasnoteaen, Js s
Grte 047 @ 2yla, v einZeinen hauserr,kann
var ernvuerunysfonds veansprucht werdein, uuch
sann, wenn «ie wehrheit allor ‘niteigantiiier
niecht zusticvien wollte. in diesen falle ist
jedoch cie mehrneit des houses gneriasslich,

f au fwandurgen flir niltzliche und. wer verschosoer-
uny wnd Leguernillichhelt dienende massnanicen,
Cersns ert. 647 L und €, konnen dem erneuerun,t-
tongs mit zusticnuny der gesatzléch voryeschrio=
Lepran nehrheit, Lelontel werden.

al
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1%,

ge im ilbrigen sSind olle kosten, wvon ullen mit=
gliedern dor stockwerkeigentivergemeinschaft
" sursendos " entsprechend den wertguoten mit=-
zutrogen, auch flir aufwendungen, die nicht dem
erneverungsfonds celostet warden durfen,
obsat? 5,6 und 7 Jdieses artikels koanen nur
mit zustimung cller stockwerkeigentimer ouf-
gehoben oder chgeondert werden,

auf jahresbeginn ist vom verwulter ein voronschlag
fir aie gemainschoftlichen kosten cufzustellen und
den stockwerkeigentUmern entsprechend ihrer wort-
guoten rechnung zZu stellen. diese vorachilsse sind
johrlich auf den 20.6, zu bazahlen. cuf qgrund der
johresrechnung sich erpgebende uveberschlsse oder
nuchzohlungen werden jewseils in gen ndchstfolyens=
den veitrogsrechnungen berlcksichtigt. dem verwal-
ter steht dos recht zu, sdumige zohler zu mahnen
Wng den ausstand gesetilich dinzutreoiben,; sofern
dicser schritt notwendig ist.

iII. orgonisation

voerwoltungsordnung.

trager der verwaltung 2ind die versommlung der
stockwarkeigentimer, ein ausschuss sowie die
verwalter.

0. die versammlung der stockwarkeigentimer
entscheidet ilber oclle verwoltungshandlungen,
dies noch gesetz. ogder dem reglement zu den
gemeilnschaftlichon angalegenheiten gehtran
ung sowalt sie nicht dem verwolter zustehen,

e %Oweit das gesets doriber nicht besonders
bestimmungen enthilt, finden ouf sie die
vorschriften des vereinsrechtes des zgb
sinngendss anwenduny, jeder stockwerkeigen-
timer wvarfigt iilber soviele personliiche

af s
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stinmen, 0ls or wohnungen <u elgentum Sus-
we1st, jmoor stockwerkeigentimer kann sich
schriftlicn duregh eine drittperson vertre~
ten lonsen.

lar versaelung stehen {nstesondere faolgende
aufgaben und vefugnisoe zZu:

« wuhl esines aussgehussas oer ntockworkaigen-
t Lmes,

- Besteilung und entlossung Ges verwallers
sowie dmssen begufsichbiguny.

- sanehmiyung der johresrechnung und die
vorteiluny der kasten unter den stockwerx-
eipentiynern,

- ontlastuny der varwaltung.

- genchmigung des voranschlages und fest-
setrung dor vorszchilsse ouf dgiz kosten-
anteltle,

- gehelvaigung «na votn verwelter onyecordne-
ten ctwartidienntes,

~ armdchtiguny deos verwalters zur filhrung
VOn Prozessen,

dio vorzanclung der nsochwerkeli antuner
wird vor verwalter unter beochtung ciner
frist von mindestens Jo toagen il angdbe
dar 24 Lehanoeinden soaanstunden schr.fi=
Tich einborufon.

Jiw ordentliena johresver gamalung fiangdes
jeweils bis spatacten: ande opril in duvos
statt, '

ausserordentliche varsummlungen fincer stott,
co oft ea der verwaltar sis notwendiy erachtiet,
odur os atockwerkeigentirier, die mindaestens
vinon funfteil der anteilo heasitzen, verlungen.

tiir dic 1eitung und beschlussfassungsfuhliyhkert
der versammiung sing Jis 3n art, 712 n, o, o
zgo aufgestellton regeln onwendbar.

i




17.

18.

19.

gos geschiftsjohr erfosst jewails die periode
vam 1. juni bis 31. moi, den stockwerkeigen-
timern ist jeweils mit der einlaodung flUr die
ordentliche generolversammlung eine abschrift
dar johresrechnung 2uzustellen.

filr die wohl und abberufung des verwalters sind
die bestimmungen dves zgbh ber dos stockwerkeinen-
tum verbindlich. seine omtsdouer betrdgt drei ichre.

der verwalter wollzieht oclle handlungen der ge=
meinschaftlichen verwoltung gemiiss den vorschrif-
ten Jdes gesetzes unoc des reglenents sowie den
veschliljssen dJder versammlung der stockwerkeigen=
tlmer, ar trifft von sich cus olle dringlichen
massnanman ¥ur obwahr oder besaitigung von
schiiden.

er wocht darilber, doss bei der cuslbung der
sondernutzungsrachte wie bol der benutzung dar
geimeinschaftlichen teile der liegenschaft die
vorschriften cos gesetzaes, dor cogloments und
dar hauserdnuny befolgt werden.

der verwalter kann repcraturen und onschaffungcan
bis zwnbetrag ven fr. 3'ooo.-=- im johr in eigerner
zustondigkmit veraonlassen.

in ollen ongelegenheiten der gemeinschaftlichen
verwaltung vertritt der varwalter, im bDereich
¢ar i1hm zustehenden aufgaben, Jie gemeinschaft
MAEN ISER1T.

gages ver flgungen des verwalters kann der bLe-
troffens stockwerkeigentimer innert 14 tagen
an die wversamnwalung der stockwerksigentumer
rekurs arhoben,

nerichtsstand,

die stochwarkeigentimer unterwerfen sich flr
alle streitigkeiten aus dom gemeinschaftsver-
holtnis dem gerichtsstonde von dovos, und zwar
fiir den fall des wobhnsitzes im ousland susdriick=

l.IIII'




tieh ouch flir olifellioes betreibungen. zustel-
lunoen an die stockwerkeligentiiear konnen ins-
gecaint on die odresse des wverwalters wirksam
vorgenommen woarden.

schiadsgearicht

alie streitigkeiten, Jie zZwischen dén SioCKWErk-
gigentimern ous der gemeinschaftderdnung entstehen
wbnnen, entscheide Uber Jden dusschluas cines stock-
warkeigentisiers oder streitigkeiten zwischen der
Jﬂnmiﬁﬁghnft car stockwergelicgentivaer odar ginzelner
phrer angehibirigen singrseite und den vorfwulter andern=
ceits, warden unter anwendung des aghwalzarischon
roghts und unter ausdricklichen verzicht cuf den
srdentlichen wohnsitzgerichtastond dureh 2in dreier=
sehiodogoricht gembss poragroph 195 der zivilpro-
zassardnung des kantons graublindes als einzige in-
stanz und endgiiltiyg entschieden.

jede portel wihl® einen schiedsrichter, und die
rehisdsrichter bezelchnen den gbinonn, 59llte aine
der purteien innert 14 tagen der auffordorung wuf
rerajichnung eines schisdorientar nicht nachkammen
adar dio baiden achiecsrichter innert der glelchan
friot sich Ylber die person des obmonne:s aicht vor-
rtdpdigen kénnen, S0 wird das boetroffende mitgliod
durch ceon kantonsperichtszouszchuss des kantons groug-
bilnden bezocichnet.

diosa r‘p_r-;'}lq'_ll'ﬁﬂi'l_'t wurdg oin 1. jﬂr'lUCIF 1870 arlassen
und ist Fir uile kdufer wd alsdann stockwerizolsgen-
e wveraindliah,

goo reglement wird im gruncbuch duves angenierkt.

Jar wverwalter ist gehalten, flr die arferkung aller
moehtrdglichen onderungen acs regloments besaryt

S SEAT

don reglemant konn Jederzeit durch Jdie varsooesslung
dar stockwerPkaeigentivmr abosindert werden., e5 bhedart
Figzy dar mehrheit dller stochwerkelgentinmerstimnaen
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K. LANDOLTALANDIMBMOEDATAZUMG.CH Verteilschilissel 01,02, 201
101 "CASA SURSENDAS, DAVOS® per 01.02.2021 Spite 7
530 Artannenkosten
Liggranschafl
Objakt 2 Slufa 1. Shufe
Lieganschal 1: Dischmastrasss 34, 7280 Davos Dorf Anschlsss Anschiuss
1001 De-dimmear-Wohnung EG inks 0,000
1002 f-Zimmar-Wohnung EG Mitte Bnks 0,000
1003 {-Zimmuer-Y¥ohnung EG rachis 0.000
1094 2¥=-Zimmer-Wahning 1, O3 links 0.000
1015 1-Zimmer-Wahnung 1. 0G Mitte links 0.000
1096 1-Zimmer-Wahnung 1. OG Mille rechis 0.000
1017 2%-Zimmer-Wohnung 1. O3 rechls 0,000
1028 Z-Zimmer-SYonmung LG Inks 0.000
1028 2-Zimmes-Wahnung DG mchis 0.000
5001 Elnzelgarage 0,000
502 Einzelgarage 0.000
53 Einzelgarage 0.000
5002 Eincslgarage 0.000
Tolal Lisgenschall 1; Dischmastrassa 34, 7260 Deves Dol G000 0,000
Total Kostengruppe 530: Antennenkosisn 0.000 0,000
K, LANDOLTILANDIMMO@E DATAZUG.CH Verteilschiissel 01.02.2021
101 "CASA SURSENDAS, DAVOS® per 01.02.2021 Seite 1
510 Allgemaina Batriobskosten
Lizganschod
Otyjekt 2. Blufe 1. Stufe
Lisgenschaf 1; Dischmasirasse 34, 7280 Dawos Do m* Ll
1004 2¥=-Zmmer-Wohnung EG links 44,050
1002 1-Fimrner-Wehneng EG Mitte inks 40.900
1003 1-Zimmer-Wohnung EG rchis 30.900
1014 2¥4-Zimmer-Wonnung 1. 06 links 44050
1015 1-Zimmer-Wohnung 1. G Mitla links 30800
109§ 1-Zimmes-Wohnurg 1. 06 btle rechis 3000
1017 2%-Zimmer-Wohnung 1. OG rochis 43.650
1028 2-Zimmer-Wohnung DG links 41.370
1028 2-Zimmer-Wohnung DG rechis 36.000
5001 Emzeigarage 5.000
Emz E‘iﬂ!#fﬂﬂ E.DDD
5003 Einzelgarage 5.000
5004 Einzelgaraga 5.000
Total Lisganschaft 1: Dischmastrasse 34, T260 Davos Dorf am2.Ta0 352,720
AS2.7E0 352,720

Tetal Kestengruppe 520; Allgomeine Betricbekosten




K. LANDOLTALANDIMMOEDATAZUG.CH Vertellschliissel 0102201

101 "CASA SURSEMDAS, DAVOS® per 01.02.2021 Swite 3
585 Erneuerungsfonds
Lisganschan
bkt 2. Stue 1. Sfufe
Lizgenschaft 1: Dischmesirasssa 34, 7260 Davas Dorf m e
1001 2%=Zimmar-Wohnung EG links 44 0560
1002 1-Zimmer\Wohnueng EG Mite links 30900
1003 1-Zimemer-Wehnueng EG rechis 30,900
1074 2¥-Fimmar-Wohnung 1. OG5 Enks 44050
1015 A-Zimmar-Wohnung 1. 005 btts links I0.900
1018 1-Zimemr-Wohnung 1. 00 Mitba rechils 0,800
107 2%-Zmmer-Wohnung 1. 06 rachts #3650
1028 2-Zimmer-Wohnung DG ks 41370
1029 2-Zimmar-Wohnung DG rachls 8000
5001 Einzalgarago S5.000
5002 Einzelgarage 5,000
S003 Einzalgarage L0000
5004 Einzalgarage 5000
Tota Liegenschaft 1: Dischmastrasse 34, 7280 Davos Dorf 362,70 352,700
Total Kostengruppe 585: Erneverungsifonds . TI0 52,720
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Wohnungsansichten innen
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