Region Préttigau /Davos

Betreibungs- und Konkursamt

Konkursamtliche, 6ffentliche Liegenschaftssteigerungen

Steigerungstag: Freitag, 26. Januar 2024 / 11.00 Uhr
Landratsaal, Promenade 43, 7270 Davos Platz

Besichtigung: Freitag, 15. Dezember 2023 / 14.00 Uhr

Grundstiicke: Grundbuch Davos

Position 1 Schéatzung:

- StWE S58203 Sonderrecht an 1-Zimmerwohnung Nr. A2 im OG 170'000.00
38/1000 ME-Anteile an Liegenschaft Nr. 7174,
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen

- StWE S58204 Sonderrecht an Hobbyraum Nr. A20 im OG 5'000.00
1/1000 ME-Anteil an Liegenschaft Nr. 7174
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen

- Miteigentumsanteil Nr. M889 an der Autoeinstellhalle 30'000.00
1/7 ME an Grundstiick S58219 mit alleinigem Benltzungsrecht an
Autoeinstellplatz Nr.3

Bemerkungen:
- Die Grundstiicke Pos. 1 werden zusammen in einem Gesamtruf versteigert

Anzahlungen vor dem Zuschlag Pos.1 CHF 50'000.00 in bar
oder Vorauszahlung geméass Steigerungsbedingungen
(Ziff.13)

Betreibungsamt Prattigau / Davos
Hauptsitz Davos

Tel. 081414 3240

Mail: bakadavos@praettigau-davos.ch
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Fotodokumentation Position 1
Schétzung 1-Zimmerwohnung
Schatzung Hobbyraum A20
Schétzung Parkplatz Nr.3
Lastenverzeichnis 1-Zimmerwohnung
Lastenverzeichnis Hobbyraum A20
Lastenverzeichnis Garagenplatz Nr. 3
Steigerungsbedingungen




Dokumentation Position 1

S58203, Sonderrecht an der 1-Zimmerwohnung Nr. A2 im OG Haus A
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S58204, Sonderrecht am Hobbyraum Nr. A20 im OG Haus A
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M889, Benlitzungsrecht am Einstellplatz Nr. 3
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Amt fir Immobilienbewertung

S| e perla valacin dimmegles AT

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Amt fur Immobilienbewertung
Talstrasse 2B, 7270 Davos Platz

our treasury ag

¢/o CH-1 OBC Investment AG
Bosch 73

6331 Hunenberg

Datum Verfugung 04.08.2023

Bewertungsgrund Revision

Adresse Grundstick Davos / Davos, Wiesen, Schluocht / STWEG
Grundsticksnummer 58203

Stammgrundsticks-Nr. 7174

Objekt 1 Zi-Whg Nr. A2 im OG

Wertquote 38 /1000

Eigentumsart Alleineigentum

Eigentumer/in our treasury ag

Verfiigung uber ein nichtlandwirtschaftliches Grundstiick

Total

CHF

Mietwert 5'880
Ertragswert 103'158
Verkehrswert 170'000

Rechtsmittelbelehrung

Die Eigentumerinnen und Eigentimer oder bei Stockwerkeigentum die Verwaltung fur die Immobilie als Ganzes sind
gestitzt auf Art. 19 des Gesetzes Uber die amtlichen Immobilienbewertungen (IBG) befugt, gegen die Bewertung und
gegen die Gebuhrenrechnung innert 30 Tagen seit Mitteilung beim Amt fiir Immobilienbewertung, Amtsleitung,
Hartbertstrasse 10, 7001 Chur, schriftlich Einsprache zu erheben. Die Einsprache muss einen Antrag und eine
Begriindung enthalten. Sie ist in Original zu unterzeichnen (kein Scan, keine E-Mail) und unter Beilage der verfugbaren
Beweismittel einzureichen.

Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 61 50
Talstrasse 2B davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz www.alb.gr.ch
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Amt fir Immobilienbewertung

Uffizi per la valitaziun d'immabiglias

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Miet- und Ertragswert

StWE Bezeichnung Geschoss Zi. oder Nutzfliche Baujahr Mietart Mietwert Kap.-Satz Ertragswert
Nr. Anzahl m? CHF % CHF
58203 Whg. A2 oG 1 26 1996 Eigenmiete 5'400 5.70 94'737
58203 PP 11 1 Eigenmiete 480 5.70 8'421
Total 26 5'880 103'158
Verkehrswert

StWE Nr. Bezeichnung Verkehrswert CHF
58203 1 Zi-Whg Nr. A2 im OG 160'000
- Rechte/Lasten: PP 11 10000
Total 170'000

Verteiler: Gemeinde, Grundbuchamt, Kantonale Steuerverwaltung

Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 61 50
Talstrasse 2B davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz www.aib.gr.ch 2/2
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Amt fir Immobilienbewertung

S| el pera valecin dimmeigles NN

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Amt far Immobilienbewertung
Talstrasse 2B, 7270 Davos Platz

our treasury ag

c/o CH-1 OBC Investment AG
Bosch 73

6331 Hianenberg

Datum Verfugung 04.08.2023

Bewertungsgrund Revision

Adresse Grundstiick Davos / Davos, Wiesen, Schluocht / STWEG
Grundstucksnummer 58204

Stammgrundsticks-Nr. 7174

Objekt Hobbyraum Nr. A20 im OG

Wertquote 1/1000

Eigentumsart Alleineigentum

Eigentumer/in our treasury ag

Verfligung uber ein nichtlandwirtschaftliches Grundstiick

Total

CHF

Mietwert 300
Ertragswert 5'263
Verkehrswert 5'000

Rechtsmittelbelehrung

Die Eigentumerinnen und Eigentimer oder bei Stockwerkeigentum die Verwaltung fur die Immobilie als Ganzes sind
gestutzt auf Art. 19 des Gesetzes Uber die amtlichen Immobilienbewertungen (IBG) befugt, gegen die Bewertung und
gegen die Gebuhrenrechnung innert 30 Tagen seit Mitteilung beim Amt fiir Immobilienbewertung, Amtsleitung,
Hartbertstrasse 10, 7001 Chur, schriftich Einsprache zu erheben. Die Einsprache muss einen Antrag und eine
Begrindung enthalten. Sie ist in Original zu unterzeichnen (kein Scan, keine E-Mail) und unter Beilage der verfugbaren
Beweismittel einzureichen.

Amt fur Immobilienbhewertung Tel. 081 257 61 50
Talstrasse 2B davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz www_aib.gr.ch
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Amt flr Immobilienbewertung

ﬁ Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
Ufficio per le valutazioni immobiliari

Miet- und Ertragswert
StWE Bezeichnung Geschoss  Zi. oder Nutzfliche Baujahr Mietart

Nr. Anzahl m?

58204 Hobbyraum OG 6 1996 Eigenmiete
A20

Total 6

Verkehrswert

StWE Nr. Bezeichnung

58204 Hobbyraum Nr. A20 im OG

Total

Verteiler: Gemeinde, Grundbuchamt, Kantonale Steuerverwaltung

Amt fur Immaobilienbewertung Tel 081257 6150
Talstrasse 2B davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz www_aib.gr.ch

Mietwert Kap. - Satz

CHF
300

300

%
5.70

Ertragswert
CHF

5'263

5'263

Verkehrswert CHF

13
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Amt fir Immobilienbewertung

| et perla valacin dimmegles AN

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Amt fir Immobilienbewertung
Talstrasse 2B, 7270 Davos Platz

our treasury ag

¢/o CH-1 OBC Investment AG
Bosch 73

6331 Hunenberg

Datum Verfugung 04.08.2023

Bewertungsgrund Revision

Adresse Grundstick Davos / Davos, Wiesen, Schluocht / STWEG
Grundstucksnummer 889

Stammgrundsticks-Nr. 58219

Objekt Autoeinstellpaltz Nr. 3

Wertquote 117

Eigentumsart Alleineigentum

Eigentumer/in our treasury ag

Verfiigung uber ein nichtlandwirtschaftliches Grundstiick

Total

CHF

Mietwert 1'200
Ertragswert 21'053
Verkehrswert 30'000

Rechtsmittelbelehrung

Die Eigentimerinnen und Eigentiimer oder bei Stockwerkeigentum die Verwaltung fur die Immobilie als Ganzes sind
gestutzt auf Art. 19 des Gesetzes Uber die amtlichen Immobilienbewertungen (IBG) befugt, gegen die Bewertung und
gegen die Gebuhrenrechnung innert 30 Tagen seit Mitteilung beim Amt fiir Immobilienbewertung, Amtsleitung,
Hartbertstrasse 10, 7001 Chur, schriftlich Einsprache zu erheben. Die Einsprache muss einen Antrag und eine
Begrindung enthalten. Sie ist in Original zu unterzeichnen (kein Scan, keine E-Mail) und unter Beilage der verfugbaren
Beweismittel einzureichen.

Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 61 50
Talstrasse 2B davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz voww aib.gr.ch
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WL Amt for Immobilienbewertung

i
b

ml

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Miet- und Ertragswert

StWE Bezeichnung Geschoss  Zi. oder Nutzfidche Baujahr Mietart Mietwert Kap.-Satz Ertragswert
Nr. Anzahl m? CHF % CHF
889 AEP 3 UG 1 1996 Eigenmiete 1'200 5.70 21'053
Total 0 1'200 21'053
Verkehrswert

StWE Nr. Bezeichnung Verkehrswert CHF
889 Autoeinstellpaltz Nr. 3 30'000
Total 30'000

Verteiler: Gemeinde, Grundbuchamt, Kantonale Steuerverwaltung

Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 61 50
Talstrasse 26 davos@aib.gr.ch
7270 Davos Platz www.alb.gr.ch 212
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Lastenverzeichnis
im Konkurs Nr. 2018169

gemass Art. 34 Abs. 1 lit. b und 125 VZG

tber

our treasury ag
CHE-109.0492.384

c/o Boesch Business Center AG
Bosch 73

6331 Hinenberg

Druckdatum: 25. Juli 2023

betreffend das Grundstiick, Inventar-Nr. 3, Grundbuch Davos, Stockwerkeigentum Nr. $58203

Aufgelegt als Bestandteil des Kollokationsplanes am 27.07.2023

" Neu aufgelegt am

Aufgelegt als Bestandteil der Steigerungsbedingungen fir die Steigerung am

Fir jedes Grundstiick bzw. fiir jede Gruppe gemeinsam verpfandeter Grundstiicke ist ein besonderes Lastenverzeichnis zu erstellen (vgl. Anleitung zur VZG, Ziffer 17).
Die angemeldeten Betrége grundpfandgesicherter Forderungen sind, in Kapital, Zinsen und Kosten zerlegt, in der Kolonne fiir angemeldete Einzelbelrige aufzufiihren.
Die durch Verfligung der Konkursverwaltung oder infolge Prozesses zugelassenen Betréige sind in den hiefir bestimmien Kolonnen auszusetzen, je nachdem sie nicht
fallig oder féllig sind. Abweisungen sind in der letzten Kolonne summarisch zu vermerken, unter Verweisung auf die Verfiigungen der Konkursverwaltung, welche auf der
letzten Umschlagseite mit kurzer Angabe des Grundes zusammenzustellen sind. Nach jeder Ansprache sind die erforderliche Anzahl Zeilen leer zu lassen zur Eintragung
der bis zur Steigerung auflaufenden Zinsen der bar zu bezahlenden Kapitalferderungen und der bis dahin fallig gewordenen, im Lastenverzeichnis als laufend angemerk-
ten Zinsen der zu Uberbindenden Kapitalforderungen, aliféllig auch der bis zum Steigerungstag laufenden Zinsen der zu {iberbindenden Kapitalforderungen (Marchzin-
sen), sofern sie dem Ersteigerer auf Abrechnung am Zuschlagspreis (iberbunden werden. Ergeben sich fiir eine wiederholte Steigerung andere Betrige der falligen und
aliféllig der laufenden Zinsen, so sind die fiir die frihere Steigerung ausgesetzten Betrége zu streichen und an deren Stelle die fiir die neue Steigerung massgebenden

auszusetzen.

Auszug aus der Verordnung vom 23. April 1920 iiber die Zwangsverwertung von Grundstiicken (VZG)

Art. 125  Zur Feststellung der auf dem Grundstiick haftenden beschrankten
dinglichen Rechte (Pfandrechte, Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vorkaufs-,
Kaufs-, Rlickkaufs-, Miet- und Pachtrechte usw.) geméss Art. 58 Abs. 2 der
Verordnung vom 13. Juli 1911 (ber die Geschéftsfihrung der Konkursamter ist
ein besonderes Verzeichnis séamllicher auf den einzelnen Grundstlcken haf-
tender Forderungen sowie aller andern bei der Steigerung dem Erwerber zu
uberbindenden dinglichen Belastungen, soweit sie nicht von Geselzes wegen
bestehen und iibergehen, anzufertigen, welches auch die genaue Bezeich-
nung der Gegensténde (Grundsticke und Zugehér), auf die sich die einzelnen
Lasten beziehen, enthallen muss.

Diese Lastenverzeichnisse bilden einen Bestandteil des Kollokationsplanes.
Anstelle der Auffiihrung der grundpfandgesicherten Forderungen ist im Kollo-
kationsplan auf die bestehenden besonderen Verzeichnisse zu verweisen.

Art. 34

b} die im Grundbuch eingetragenen, sowie die aufgrund der offentlichen Auf-
forderung {Art. 29 Abs. 2 und 3 VZG) angemeldeten Lasten

wk_3500_d

(Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und vorgemerkte personliche
Rechte), unter genauer Vorweisung auf die Gegenstande, auf die sich die einzelnen
Lasten beziehen, und mit Angabe des Rangverhiltnisses der Pfandrechte zueinan-
der und zu den Dienstbarkeiten und sonstigen Lasten, soweit sich dies aus dem
Grundbuchauszug (Art. 28 VZG) oder aus den Anmeldungen ergibl. Bei Pfandforde-
rungen sind die zu {iberbindenden und die falligen Betrége (Art. 135 SchKG) je einer
besondern Kelonne aufzufiihren.

Art. 65 Das Lastenverzeichnis ist auch fir eine allfdllig weiter notwendig wer-
dende Steigerung massgebend.

In der Zwischenzeit fallig gewordene, im Lastenverzeichnis als laufend angemerkte
Kapitalzinsen sind mit dem entsprechenden Betrag unter die falligen und bar zu be-
zahlenden Forderungen einzustellen, ohne dass aber deswegen eine Neuaufiage
des Lastenverzeichnisses nitig wére.

Vgl. ausserdem den Auszug aus der Verordnung Gber die Geschafisfihrung der Kon-
kursémter {KCOV) auf dem Formular fiir den Kollokationsplan.
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Lastenverzeichnis Konkurs our treasury ag, Nr. 2018169 Seite 2
a) Beschreibung der Grundstiicke {inkl. Berechtigungen) und der Zugehér, Schitzungen

Stammgrundstick:

Grundbuch Davos, Liegenschaft Nr. 7174, E-GRID CH227734240128

Lagebezeichnung:
Lageort:
Plan-Nr.:

Erwerbstitel:

Gesamtflache:

Bodenbedeckung:

Gebéaude:

Anmerkungen:

Dienstbarkeiten:
Grundiasten:
Vormerkungen:

Grundpfandrechte:

Schluocht, Davos Wiesen
Oberer Schluochtweg 1+3, 7494 Davos Wiesen

17

Begrindung Stockwerkeigentum vom 17. Mai 2002 (Beleg 37) und Nachtrag vom
13. Dezember 2002 (Beleg 71)

1’926 m?

1'393 m? Gartenanlage humusiert

396 m? Gebaude

137 m? librige befestigte Flache

* Landgasthof Cavja, Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen, 264 m?,
EGID 9041476, Baujahr 1950, Oberer Schluochtweg 1

« Landgasthof Cavja, Mehrfamilienhaus mit finf Wohnungen, 132 m2,
EGID 3076736, Baujahr 1996, Oberer Schluochtweg 3

subjektiv-dingliches Eigentum an Grundstiick Nr. 7878 (s. hiernach); im Ubrigen ge-
maéss Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

gemass Grundbuchauszug vom 19. Cktober 2022 *
keine
keine

keine

Subjektiv-dinglich mit Liegenschaft Nr. 7174 (Stammgrundstiick) hiervor verbundenes Grundstiick:

Grundbuch Davos, Liegenschaft Nr. 7878, E-GRID CH667724014175

Eigentimer:
Lagebezeichnung:
Erwerbstitel:
Gesamtflache:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:
Grundlasten:

Vormerkungen:

Grundpfandrechte:

Jeweiliger Eigentiimer von Liegenschaft Nr. 7174

Schluocht, Davos Wiesen

Begriindung subjektiv-dingliches Miteigentum vom 17. Mai 2002 (Beleg 37)
607 m2 (humusiert: Acker, Wiese)

gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

keine

keine

keine
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Lastenverzeichnis Konkurs our treasury ag, Nr. 2018169

Seite 3

a) Beschreibung der Grundstiicke (inkl. Berechtigungen) und der Zugehor, Schatzungen

Zur Verwertung gelangender Anteil:

Grundbuch Davos, Grundstiick Stockwerkeigentum Nr. $S58203

Eigentumsform:

Eigentimer:

Erwerbstitel:

Alleineigentum

our treasury ag in Liquidation, Aktiengeselischaft (AG), Hinenberg,
CHE-109.049.384, Bdsch 73, 6331 Hinenberg

Kauf vom 10. Februar 2017 (Beleg 126)

Grundstiickbeschreibung Stockwerkeigentumsanteil Wohnung A2 im 1. Obergeschoss von Haus A

Grundstiickart:

)

Gemeinde:

Lageort:

Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:
Grundlasten:
Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Miet-/Pachtverhéltnisse:

Konkursamtliche Schatzung:

38/1000 Miteigentum an Grundbuch Davos, Liegenschaft Nr. 7174

mit Sonderrecht an der 1-Zimmerwohnung Nr. A2,

im 1. Obergeschoss rechts, Haus A,

laut Begriindungserklarung und Aufteilungsplanen vom 17. Mai 2002 (Beleg 37) und
Nachtrag vom 13. Dezember 2002 (Beleg 71)

Davos GR

Fraktion Wiesen, siid-dstliches Gemeindegebiet,
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen

gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

keine

gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *

gemass Grundbuchauszug vom 19. Cktober 2022 */ Lastenverzeichnis

Gemass Inventar des Konkursamtes Prattigau/Davos, vom 29. August 2018, sowie
Bestatigung vom 13. September 2021, ist das volistandig méblierte Objekt nicht ver-
mietet/verpachtet. Dem Konkursamt Zug sind im Ubrigen keine Miet-/Pachtverhalt-

nisse bekannt.

CHF 137'000.00 (Davos Platz, 29. August 2018, Viktor Gruber, Betreibungs- und
Konkursbeamter, Amisvorsteher Konkursamt Préattigau/Davos)

* Vollstandiger Wortlaut der Anmerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte
gemass Grundbuchausziigen vom 19. Oktober 2022 (Anhang), welche integrierende Bestandteile dieses Lasten-

verzeichnisses sind.
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Form VZG 9a K

Lastenverzeichnis
b) Grundpfandversicherte Forderungen

Seite 4

Ord.-
Nr.

Eingabe{Glaubiger, Forderungsgrund,
Numme [Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

r

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

zu (berbinden-
de Betrage

Fr.

Zugelassene
fallige, bar

2U bezahlende
Betrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

15

A. Unmittelbare gesetzliche Pfandrechte

Gemeinde Davos
Finanzverwaltung / Gemeindekasse
Berglistutz 1, Postfach

7270 Davos Platz 1

(Pfandrecht des kantonalen Rechts gemass
Art. 836 ZGB i.V.m. 131 Abs. 1 Ziff. 1
EG ZGB/GR sowie Art. 151 StG/GR)

Liegenschaftssteuer 2017 (definitiv} laut
Eingabe vom 15.04.2019

Liegenschaftssteuer 2018 (provisorisch) laut
Eingabe vom 15.04.2019

Total Forderungen per 29.05.2018
(Datum der Konkurseréfinung)

Bemerkung

Solidarisch mitverptlichtete Grundstiicke:
Grundbuch Davos: M889, M893, $58203,
S558204, S58209, 858217

Rang:
Das vorstehende Pfandrecht (Ord.-Nr. 1) er-
hélt den Rang nach Massgabe seiner Ent-

stehung (Art. 130 Abs. 2 i.V.m. Art. 131 Abs. 2

e contrario EG ZGB/GR) und geht deshalb

dem vertraglichen Pfandrecht (Ord.-Nr. 2) sowie

dem mittelbaren gesetzlichen
Pfandrecht (Ord.-Nr. 3) im Range nach.

111.00

111.00

222.00

111.00

111.00

222.00

8.96 12 000 34705
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Form VZG 9a K

Lastenverzeichnis
b) Grundpfandversicherte Forderungen

Seite 5

Ord.-
Nr.

Eingabe
Numme
T

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

zu (iberbinden-
de Betrage

Fr.

Zugelassene
fallige, bar

zu bezahlende
Betrdge

Fr.

Hinweis auf
Abwelsung
und Prozesse

13

B. Vertragliche Pfandrechte

1. Pfandstelle
Glaubigerin

Raiffeisenbank Prittigau-Davos
Genossenschaft
CHE-105.767.931

Promenade 74A

7270 Davos Platz

Hypothek Nr. 56078.40/1
Kapitalforderung
Bearbeitungsgebihr

abziigl. Genossenschaftsanteil Nr. 14911
(Verrechnung gestitzt auf Art. 213
Abs. 1 SchKG)

Total Forderungen per 29.05.2018
(Datum der Konkurseréffnung)

zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf

CHF 70'050.00 vom 30.06.2018 bis
Pfandverwertung (nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 11l 133, E. 2)

abzigl. effektiver (positiver} Saldo auf Konto-
korrent Nr. 56078.13 (per 04.07.2018 betrug der
Saldo CHF 13'416.80) Per .......cocceeeeuiiciiiininnnns
(Datum der Pfandverwertung; Verrechnung ge-
stitzt auf Art. 213 Abs. 1 SchKG)

Total Forderungen per 26.1.2024
(Datum der Pfandverwertung)

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19'537.65

13:1.11.10

76'476.55

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19:537.63

- 1311110

76'476.92
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Form VZG 9a K

Lastenverzeichnis
b) Grundpfandversicherte Forderungen

Saite 6

Ord.-

Eingabe{Glaubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrage nicht fallige, fallige, bar Abweisung
r zu (berbinden- |zu bezahlende |und Prozesse
de Betrage Betrage
Fr. Fr. Fr.

wofiir als Sicherheit haftet:

Gesamtpfandrecht

Miteigentumsanteil M889, Einstellplatz Nr. 3, Davos
Stockwerkeigentumsanteil 558203, 1-Zimmerwohnung Nr. A2, Davos

Stockwerkeigentumsanteil $58204, Hobbyraum Nr. A20, Davos

1. Rang: vorgangsfrei
Kapital-Grundpfandverschreibung
vom 04.08.2003

Héchstzinsfuss 10 %

Total Sicherheiten per 13.08.2019
(Datum der Konkurser&ffnung)

zzgl. Verzugszinsen von 5% auf
CHF 70'050.00 vom 30.06.2018
bis Pfandverwertung (nach Mass-
gabe von Art. 209 Abs. 2 SchKG
sowie BGE 137 111 133, E. 2)

(Datum der Pfandverwertung)

130'000.00

130'000.00

149'537.65
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Lastenverzeichnis
b) Grundpfandversicherte Forderungen
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Ord.- |Eingabe{Gléubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrage nicht fallige, fallige, bar Abweisung
r zu Uberbinden- |zu bezahlende  |und Prozesse
de Betrdge Betrage
Fr. Fr. Fr.
C. Mittelbare gesetzliche Pfandrechte
3 8 [Stockwerkeigentiimergemeinschaft "Cavja"
Oberer Schluochtweg 3
7494 Davos Wiesen
Glaubigervertreterin:
W&P Immo-Grischa AG
Verwalterin
Obere Plessurstrasse 39
Postfach 700
7002 Chur
Offene Beitragsforderungen der Jahre 2015, 2016 7'131.53 7'131.53| Verfiigung
und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres Nr.1
2018, sichergestellt durch Grundpfandver-
schreibung (Kapitalhypothek) fir CHF 7'131.53,
dat. 13.08.2018, gesetzliches Pfandrecht nach
Art. 712i ZGB
zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf 1946.05, 1:946.05.
CHF 7'131.53 vom 13.08.2018 bis
Pfandverwertung (nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 111 133, E. 2)
Gerichtskosten Proz. Nr. 135-2018-176 800.00 0| Verfiigung
{provisorische Vormerkung Pfandrecht); bestatigt Nr.1
mit Entscheid vom 20.06.2022 im Prozess Nr.
115-2018-26 (definitive Eintragung Pfandrecht)
Geltend gemachte Honorarnoten von RA Dr. L. 7'224 .46 0] Verfiigung
Tenchio, Chur, vom 23.07.2018, 10.02.2020 und Nr. 1

23.03.2021 im Umfang von total CHF 7'224.46,
vom Regionalgericht Prattigau-Davos mit Ent-
scheid vom 20.06.2022 verbindlich auf total
CHF 6'493.50 festgesetzte Parteientschadigung.
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Lastenverzeichnis
b) Grundpfandversicherte Forderungen

Seite B8

Ord.- |Eingabe{Glaubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrage nicht fallige, fallige, bar Abweisung
r zu Uberbinden- |zu bezahlende  |und Prozesse
de Betrage Betrage
Fr. Fr. Fr.

Gerichtskosten Proz. Nr. 115-2018-26 500.00 0| Verfiigung
(definitve Eintragung Pfandrecht) Nr. 1
Total Sicherheiten per ..26.1.2024........... 9'077.58

{Datum der Pfandverwertung)

Bemerkung:

Die angemeldeten Forderungen bildeten Gegen-
stand eines Prozesses (Eintragung von Ge-
meinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB

im GB Davos). Der Prozess Nr. 115-2018-26
wurde weder von der Konkursmasse noch von
einzelnen Glaubigern fortgefiihrt. Der Umfang der
Forderungen richtet sich deshalb nach dem
rechtskraftigen Entscheid vom 20.06.2022 des
Regionalgerichts Prattigau-Davos, welcher seine
materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren
entfaltet. Die Glaubiger haben daher kein Recht
mehr, den betragsmassigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art, 250 SchKG
anzufechten.
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Lastenverzeichnis Seite 9

d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfdlligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingabe-

Nr verzeich-

nisses

Spezielle Verfiigungen

Verfiigung Nr. 1
zu Ord.-Nr. 3

Mit Eingabe vom 2. Juni 2023 hat die Stockwerkeigentimergemeinschaft "Cavja"
vertreten durch ihre Verwalterin, die W&P Immo-Grischa AG (nachfolgend
"STWEG Cavija"), im Konkurs der oben genannten Gesellschaft eine Forderung
von CHF 22'446.11 als pfandgesichert zur Aufnahme ins Lastenverzeichnis ange-
meldet. Davon hat sie einen Betrag von CHF 13'921.65 als pfandgesicherte (Bei-
trags-}Forderung und einen Betrag von CHF 8'524.46 als pfandgesicherte
Rechtskosten geltend gemacht.

Pfandgesicherte Beitragsforderung:

Der Betrag von CHF 13'921.65 bezieht sich auf offene Beitragsforderungen der
Jahre 2015, 2016 und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres 2018 und
wurde durch die definitive Eintragung eines Grundpfandrechts auf den nachtol-
genden Grundstiicken im Grundbuch sichergestellt {vgl. Dispositiv Ziff. 2 des Ent-
scheids Regionalgericht Prattigau/Davos vom 20. Juni 2022):

Stockwerkeinheiten des Stammgrundstiicks Nr. 7174 / Grundbuch Davos:

$58203 CHF 7'131.58 1-Zimmerwohnung

Ma89 CHF 949.31 Autoeinstellplatz

M893 CHF  949.16 Autoeinstellplatz; Auflage LV bereits erfolgt
558204 CHF 132.95 Hobbyraum

558209 CHF 374.40 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt und verkauft

558217 CHF 4'384.30 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt
Total CHF 13'921.65

Der Betrag wird — verteilt auf die Lastenverzeichnisse der einzelnen Grundsticke
— im vollen Umfang von CHF 13'921.65 als pfandgesichert zugelassen.

Ptandgesicherte Rechiskosten:

Der Betrag von CHF 8'524.46 bezieht sich auf offene Gerichts- und Anwaltskos-
ten. Mit Eingabe vom 14. April 2021 wurden fir das titelerwadhnte Pfandobjekt,
nebst den Beitragsforderungen und Bevorschussungen im Umfang von

CHF 7'131.53, Gerichtskosten von total CHF 1'300.00 (800.00 + 500.00) sowie
Honorarnoten von RA Dr. L. Tenchio von total CHF 7'224.46 (1'608.50 + 4'215.39
+ 1'400.57) angemeldet und darum ersucht, diese als pfandgesichert im Kollokati-
onsplan bzw. Lastenverzeichnis aufzunehmen.

Die vorstehenden Betrédge bildeten Gegenstand eines Prozesses (Eintragung von
Gemeinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB im Grundbuch Davos). Der Pro-
zess Nr. 115-2018-26 wurde weder von der Konkursmasse noch von einzelnen
Glaubigern fortgeftihrt. Der Umfang dieser Forderungen richtet sich deshalb nach
dem rechtskréftigen Entscheid vom 20. Juni 2022 des Regionalgerichts Prattigau-
Davos, welcher seine materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren entfaltet.
Die Glaubiger haben daher kein Recht mehr, den betragsméassigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art. 250 SchKG (Kollokationsklage) anzufechten.
Das Gericht hat verbindlich die Gerichtskosten auf total CHF 1'400.00 (800.00 +
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d) Verfligungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfélligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingabe-
Nr verzeich-

nisses

600.00) und die Parteientschadigung auf total CHF 6'493.50 (3'993.50 +
2'500.00) festgelegt.

Neben dem Kapitalbetrag sind gemass Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB u.a. die betrei-
bungsrechtlichen Kosten als Nebenforderung ebenfalls pfandgesichert. Was als
Kosten der Betreibung anfallt, regelt die GebV SchKG (SR 281.35; vgl. Art. 16
SchKG). Auch die Gerichtskosten der rein betreibungs-rechtlichen Summarsa-
chen, wie diejenigen der Rechtsoffnung oder des Konkursgerichts fallen darunter
(BGer 5A_829/2014, E. 3.3; Kantonsgericht Graubiinden vom 24.01.1984 in PKG
1984, Nr. 62, S. 150 {.; Art. 251 ZPO). Die herrschende Lehre
(AMONN/WALTHER, Grundriss des Schuldbetreibungs- und Konkursrechts,

8. A., 2008, N 2, 11 und 12 zu § 13; EMMEL, in BSK-SchKG, 3. A., 2021, N 3 zu
Art. 68 SchKG; BSK-SCHMID-TSCHIRREN, 6. A., 2019, N 7 zu Art. 818 ZGB;
ZK-DURR/ZOLLINGER, 2013, N 24 ff. zu Art. 818 ZGB) und mit ihr auch das
Bundesgericht (BGer 5A_829/2014, E. 3.3; BGE 133 lll 687, E. 2.3) gehen aller-
dings davon aus, dass die Gerichtskosten aus rein materiell-rechtlichen Verfahren
{z.B. vorausgegangener gewohnlicher Prozess Uber den Bestand der Forderung
oder des Pfandrechtes) nicht zu den betreibungsrechtlichen Kosten i.S.v. Art. 818
Abs. 1 Ziff. 2 ZGB zéhlen und daher — zumindest wenn dies nicht anderweitig ver-
einbart wurde — auch nicht durch das Pfand gesichert sind.

Dasselbe gilt fiir die Parteientschadigung: Nur die in einem betreibungsrechtli-
chen Summarverfahren zugesprochene Parteientschadigung gehért zu den Be-
treibungskosten i.S.v. Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB und ist daher durch das Pfand
gedeckt (Art. 48 GebV SchKG; Art. 251 ZPO; Anrt. 27 Abs. 3 SchKG; BGE 133 1lI
687, E. 2.3).

Gestitzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen wird der vom Gericht festgesetzte
Betrag von CHF 7'893.50 {CHF 1'400.00 Gerichtskosten und CHF 6'493.50 Par-
teientschadigung) nicht als pfand-rechtgesicherte Forderungen zugelassen und
stattdessen gemdss Art. 219 SchKG definitiv in der 3. Klasse kolloziert.
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d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten Giber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

rd.- Nr. des
g Eingabe-
r verzeich-

nisses

Generelle Verfiigung
Vorbehéltlich der vorstehenden, bei den einzelnen Forderungen erlassenen Verfii-
gungen werden, wie in diesem Lastenverzeichnis aufgefihrt,

» die Forderungen und beschrankt dinglichen Rechte nach Bestand, Umfang
und Rang anerkannt.

e die Zugehoreigenschaften anerkannt.
In Anwendung von Art. 209 SchKG lauft der Zins bis zur Verwertung weiter, soweit
der Pfanderlés den Betrag der Forderung und des bis zur Konkurseréffnung aufge-
laufenen Zinses (bersteigt.
Die durch die Pfanderlése nicht gedeckten Teile der Forderung vom Kapital und
Zins bis zur Konkurserdffnung werden zur Verteilung in die 3. Konkursklasse der
unversicherten Forderungen verwiesen.

Mehr- oder Verzugszinsen sowie Kommissionen ab Datum der Konkurseréffnung
werden nicht berticksichtigt und abgewiesen.

6300 Zug, QL G113 /VIN

Konkursamt Zug
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Lastenverzeichnis Konkurs our treasury ag, Nr. 2018169 Seite 3
a) Beschreibung der Grundstiicke (inkl. Berechtigungen) und der Zugehor, Schétzungen

Zur Verwerlung gelangender Anteil:
Grundbuch Davos, Grundstiick Stockwerkeigentum Nr. S58204

Eigentumsform: Alleineigentum

Eigentimer: our treasury ag in Liguidation, Aktiengesellschaft (AG), Hiunenberg,
CHE-109.049.384, Basch 73, 6331 Hunenberg

Erwerbstitel: Kauf vom 10. Februar 2017 (Beleg 126)

Grundstiickbeschreibung Stockwerkeigentumsanteil Hobbyraum A20 im 1. Obergeschoss von Haus A

Grundstiickart: 1/1000 Miteigentum an Grundbuch Davos, Liegenschaft Nr. 7174
mit Sonderrecht am Hobbyraum Nr. A20,
im 1. Obergeschoss, Haus A,
laut Begriindungserklarung und Aufteilungsplanen vom 17. Mai 2002 (Beleg 37) und

J Nachtrag vom 13. Dezember 2002 (Beleg 71)
Gemeinde: Davos GR
Lageort: Fraktion Wiesen, siid-6stliches Gemeindegebiet,
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen
Anmerkungen: gemass Grundbuchauszug vom 18. Oktober 2022 *
Dienstbarkeiten: keine
Grundlasten: keine
Vormerkungen: gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 *
Grundpfandrechte: gemass Grundbuchauszug vom 19. Oktober 2022 */ Lastenverzeichnis
Miet-/Pachtverhéltnisse: Gemass Bestatigung des Konkursamtes Prattigau/Davos vom 13. September 2021,

ist das Objekt nicht vermietet/verpachtet. Dem Konkursamt Zug sind im Ubrigen keine
Miet-/Pachtverhéltnisse bekannt.

A
'

" Konkursamtliche Schatzung:  CHF 4'000.00 (Davos Platz, 29. August 2018, Viktor Gruber, Betreibungs- und Kon-
kursbeamter, Amtsvorsteher Konkursamt Préattigau/Davos)

* Vollstandiger Wortlaut der Anmerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte
gemass Grundbuchausziigen vom 19. Oktober 2022 (Anhang), welche integrierende Bestandteile dieses Lasten-
verzeichnisses sind.
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b) Grundpfandversicherte Forderungen

Seite 4

Ord.-
Nr.

Eingabe
Numme
r

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

de Betrage
Fr.

zu (berbinden-

Zugelassene
fallige, bar

zu bezahlende
Betrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

A. Unmittelbare gesetzliche Pfandrechte

Gemeinde Davos
Finanzverwaltung / Gemeindekasse
Berglistutz 1, Postfach

7270 Davos Platz 1

(Pfandrecht des kantonalen Rechts geméss
Art. 836 ZGB i.V.m. 131 Abs. 1 Ziff. 1
EG ZGB/GR sowie Art. 151 StG/GR)

Liegenschaftssteuer 2017 (definitiv) laut
Eingabe vom 15.04.2019

Liegenschaftssteuer 2018 (provisorisch) laut
Eingabe vom 15.04.2019

Total Forderungen per 29.05.2018
{Datum der Konkursergffnung)

Bemerkung
Solidarisch mitverpflichtete Grundstiicke:

Grundbuch Davos: M889, M893, S58203,
558204, S58209, S58217

Rang:
Das vorstehende Pfandrecht (Ord.-Nr. 1) er-
hélt den Rang nach Massgabe seiner Ent-

stehung (Art. 130 Abs. 2 i.V.m. Art. 131 Abs. 2

e contrario EG ZGB/GR) und geht deshalb

dem vertraglichen Pfandrecht (Ord.-Nr. 2) sowie

dem mittelbaren gesetzlichen
Pfandrecht (Ord.-Nr. 3) im Range nach.

111.00

111.00

222.00

111.00

111.00

222.00
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Ord.-
Nr.

Eingabe4
Numme

r

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegensiand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrdge

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

zu (berbinden-
de Betrage

Fr.

Zugelassene |
fallige, bar

zu bezahlende
Betrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

13

B. Vertragliche Pfandrechte

1. Pfandstelle
Glaubigerin

Raiffeisenbank Prattigau-Davos
Genossenschaft
CHE-105.767.931

Promenade 74A

7270 Davos Platz

Hypothek Nr. 56078.40/1
Kapitalforderung
Bearbeitungsgebihr

abzugl. Genossenschaftsanteil Nr, 14911
(Verrechnung gestitzt auf Art. 213
Abs. 1 SchKG)

Total Forderungen per 29.05.2018
(Datum der Konkurseréffnung)

zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf

CHF 70'050.00 vom 30.06.2018 bis
Pfandverwertung (nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 Il 133, E. 2)

abzigl. effektiver (positiver) Saldo auf Konto-
korrent Nr. 56078.13 (per 04.07.2018 betrug der
Saldo CHF 13'416.80) Per .....ocvvevvneienineneennnes
(Datum der Pfandverwertung; Verrechnung ge-
stitzt auf Art. 213 Abs. 1 SchKG)

Total Forderungen per 28.1.2024
(Datum der Pfandverwertung)

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19'537.65

............

- 1311110

76'476.55

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19:937.65

- 1311110

7T8'476.39
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Ord.- |EingabeqGlaubiger, Forderungsgrund, Angemeldele Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinwsis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrage nicht fallige, fallige, bar Abweisung
r zu Uberbinden- |zu bezahlende und Prozesse
de Betrage Belrage
Fr. Fr. Fr.

wofiir als Sicherheit haftet:

Gesamtpfandrecht

Miteigentumsanteil M889, Einstellplatz Nr. 3, Davos
Stockwerkeigentumsanteil $58203, 1-Zimmerwohnung Nr. A2, Davos

Stockwerkeigentumsanteil S58204, Hobbyraum Nr. A20, Davos

1. Rang: vorgangsfrei
Kapital-Grundpfandverschreibung
vom 04.08.2003

Héchstzinsfuss 10 %

Total Sicherheiten per 13.08.2019
(Datum der Konkurseréffnung)

zzgl. Verzugszinsen von 5% auf
CHF 70'050.00 vom 30.086.2018
bis Pfandverwertung (nach Mass-
gabe von Art. 209 Abs. 2 SchKG
sowie BGE 137 1 133, E. 2)

Total Sicherheiten per ..............
(Datum der Pfandverwertung)

130'000.00

130'000.00

19'537.65

149'539.65
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Ord.-
Nr.

Eingabe
Numme
¢

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrége

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

zu Uberbinden-
de Betrage

Fr.

Zugelassene
féllige, bar

zu bezahlende
Betriage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

C. Mittelbare gesetzliche Pfandrechte

Stockwerkeigentiimergemeinschaft "Cavja"
Oberer Schluochtweg 3
7494 Davos Wiesen

Glaubigervertreterin:
W&P Immo-Grischa AG
Verwalterin

Obere Plessurstrasse 39
Postfach 700

7002 Chur

Offene Beitragsforderungen der Jahre 2015, 2016
und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres
2018, sichergestellt durch Grundpfandver-
schreibung (Kapitalhypothek) fir CHF 132.95,
dat. 13.08.2018, gesetzliches Pfandrecht nach
Art. 712i ZGB

zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf

CHF 132.95 vom 13.08.2018 bis
Pfandverwertung {nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 Ill 133, E. 2)

Gerichtskosten Proz. Nr. 135-2018-176
(provisarische Vormerkung Pfandrecht); bestéatigt
mit Entscheid vom 20.06.2022 im Prozess Nr.
115-2018-26 (definitive Eintragung Pfandrecht}

Geltend gemachte Honorarnoten von RA Dr. L.
Tenchio, Chur, vom 23.07.2018, 10.02.2020 und
23.03.2021 im Umfang von total CHF 7'224.46,
vom Regionalgericht Prattigau-Davos mit Ent-
scheid vom 20.06.2022 verbindlich auf total
CHF 6'493.50 festgesetzte Parteientschadigung.

132.95

............

800.00

7'224.46

132.95

(=]

Verfiigung
Nr. 1

Verfligung
Nr. 1

Veriligung
Nr. 1
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Ord.- |Eingabe{Glaubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassane Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbeirage nicht fallige, féllige, bar Abweisung
r zu liberbinden- [zu bezahlende |und Prozesse
de Betrage Betrdge
Fr. Fr. Fr.

Gerichtskosten Proz. Nr. 115-2018-26 500.00 0| Verfiigung
(definitve Eintragung Pfandrecht) Nr. 1
Total Sicherheiten per .26.1.2024 169.25

(Datum der Pfandverwertung)

Bemerkunag:

Die angemeldeten Forderungen bildeten Gegen-
stand eines Prozesses (Eintragung von Ge-
meinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB

im GB Davos). Der Prozess Nr. 115-2018-26
wurde weder von der Konkursmasse noch von
einzelnen Glaubigern fortgefiihrt. Der Umfang der
Forderungen richtet sich deshalb nach dem
rechtskraftigen Entscheid vom 20.06.2022 des
Regionalgerichts Prattigau-Davos, welcher seine
materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren
entfaltet. Die Glaubiger haben daher kein Recht
mehr, den betragsméssigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art. 250 SchKG
anzufechten.
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d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingabe-
Nr verzeich-

nisses

Spezielle Verfiigungen

Verfiigung Nr. 1

zu Ord.-Nr. 3

Mit Eingabe vom 2. Juni 2023 hat die Stockwerkeigentimergemeinschaft "Cavja"
vertreten durch ihre Verwalterin, die W&P Immo-Grischa AG (nachfolgend
"STWEG Cavja"), im Konkurs der oben genannten Gesellschaft eine Forderung
von CHF 22'446.11 als pfandgesichert zur Aufnahme ins Lastenverzeichnis ange-
meldet. Davon hat sie einen Betrag von CHF 13'921.65 als pfandgesicherte (Bei-
trags-)Forderung und einen Betrag von CHF B8'524.46 als pfandgesicherte
Rechtskosten geltend gemachi.

Pfandgesicherte Beitragsforderung:

Der Betrag von CHF 13'921.65 bezieht sich aut offene Beitragsforderungen der
Jahre 2015, 2016 und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres 2018 und
wurde durch die definitive Eintragung eines Grundpfandrechts auf den nachfol-
genden Grundsticken im Grundbuch sichergestellt (vgl. Dispositiv Ziff. 2 des Ent-
scheids Regionalgericht Préattigau/Davos vom 20. Juni 2022):

Stockwerkeinheiten des Stammgrundstiicks Nr. 7174 / Grundbuch Davos:

3558203 CHF 7'131.53 1-Zimmerwohnung
Ms89 CHF 949.31 Autoeinsteliplatz
M893 CHF 949.16 Autoeinstellplatz; Auflage LV bereits erfolgt

558204 CHF  132.95 Hobbyraum

558209 CHF  374.40 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt und verkauft
S58217 CHF 4'384.30 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt

Total CHF 13'921.65

Der Betrag wird — verteilt auf die Lastenverzeichnisse der einzelnen Grundsticke
— im vollen Umfang von CHF 13'921.65 als pfandgesichert zugelassen.

Pfandgesicherte Rechtskosten:

Der Betrag von CHF 8'524.46 bezieht sich auf offene Gerichts- und Anwaliskos-
ten. Mit Eingabe vom 14. April 2021 wurden fiir das titelerwahnte Ptandobjekt,
nebst den Beitragsforderungen und Bevorschussungen im Umfang von

CHF 7'131.53, Gerichtskosten von total CHF 1'300.00 (800.00 + 500.00) sowie
Honorarnoten von RA Dr. L. Tenchio von total CHF 7'224.46 (1'608.50 + 4'215.39
+ 1'400.57) angemeldet und darum ersucht, diese als pfandgesichert im Kollokati-
onsplan bzw. Lastenverzeichnis aufzunehmen.

Die vorstehenden Betrage bildeten Gegenstand eines Prozesses (Eintragung von
Gemeinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB im Grundbuch Davos). Der Pro-
zess Nr. 115-2018-26 wurde weder von der Konkursmasse noch von einzelnen
Glaubigern forigefuhrt. Der Umfang dieser Forderungen richtet sich deshalb nach
dem rechtskraitigen Entscheid vomn 20. Juni 2022 des Regionalgerichts Préttigau-
Davos, welcher seine materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren entfaltet.
Die Glaubiger haben daher kein Recht mehr, den betragsméssigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art. 250 SchKG (Kollokationsklage) anzufechten.
Das Gericht hat verbindlich die Gerichtskosten auf total CHF 1'400.00 (800.00 +
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d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stlickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingabe-
Nr verzeich-

nisses

600.00) und die Parteientschéadigung auf total CHF 6'493.50 (3'993.50 +
2'500.00) festgelegt.

Neben dem Kapitalbetrag sind gemass Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB u.a. die betrei-
bungsrechtlichen Kosten als Nebenforderung ebenfalls pfandgesichert. Was als
Kosten der Betreibung anfallt, regelt die GebV SchKG (SR 281.35; vgl. Art. 16
SchKG). Auch die Gerichtskosten der rein betreibungs-rechtlichen Summarsa-
chen, wie diejenigen der Rechtsaffnung oder des Konkursgerichts fallen darunter
(BGer 5A_829/2014, E. 3.3; Kantonsgericht Graubinden vom 24.01.1984 in PKG
1984, Nr. 52, S. 150 f.; Art. 251 ZPO). Die herrschende Lehre
(AMONN/WALTHER, Grundriss des Schuldbetreibungs- und Kenkursrechts,
8.A., 2008, N2, 11 und 12 zu § 13; EMMEL, in BSK-SchKG, 3. A., 2021, N 3 zu
Art. 68 SchKG; BSK-SCHMID-TSCHIRREN, 6. A., 2019, N 7 zu Art. 818 ZGB;
ZK-DURR/ZOLLINGER, 2013, N 24 ff. zu Art. 818 ZGB) und mit ihr auch das
Bundesgericht (BGer 5A_829/2014, E. 3.3; BGE 133 11l 687, E. 2.3) gehen aller-
dings davon aus, dass die Gerichtskosten aus rein materiell-rechtlichen Verfahren
(z.B. verausgegangener gewohnlicher Prozess Uber den Bestand der Forderung
oder des Pfandrechtes) nicht zu den betreibungsrechtlichen Kosten i.S.v. Art. 818
Abs. 1 Ziff. 2 ZGB z&hlen und daher — zumindest wenn dies nicht anderweitig ver-
einbart wurde — auch nicht durch das Pfand gesichert sind.

Dasselbe gilt fiir die Parteientschadigung: Nur die in einem betreibungsrechtli-
chen Summarverfahren zugesprochene Parteientschddigung gehért zu den Be-
treibungskosten i.S.v. Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB und ist daher durch das Pfand
gedeckt (Art. 48 GebV SchKG; Art. 251 ZPO; Art. 27 Abs. 3 SchKG; BGE 133 lli
687, E. 2.3).

Gesttzt auf die vorstehenden Ausfilhrungen wird der vom Gericht festgesetzte
Betrag von CHF 7'893.50 (CHF 1'400.00 Gerichtskosten und CHF 6'493.50 Par-
teientschadigung) nicht als pfand-rechtgesicherte Forderungen zugelassen und
stattdessen gemass Art. 219 SchKG definitiv in der 3. Klasse kolloziert.
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d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

d.- Nr. des
S: Eingabe-
verzeich-

nisses

Generelle Verfiigung

Vorbehdltlich der vorstehenden, bei den einzelnen Forderungen erlassenen Verfii-
gungen werden, wie in diesem Lastenverzeichnis aufgefihrt,

* die Forderungen und beschrankt dinglichen Rechte nach Bestand, Umfang
und Rang anerkannt,

* die Zugehoreigenschaften anerkannt.
In Anwendung von Art. 209 SchKG lauft der Zins bis zur Verwertung weiter, soweit
der Pfanderlés den Betrag der Forderung und des bis zur Konkurseréffnung aufge-
laufenen Zinses lbersteigt.
Die durch die Pfanderlése nicht gedeckten Teile der Forderung vom Kapital und
Zins bis zur Konkurserdffnung werden zur Verteilung in die 3. Konkursklasse der
unversicherten Forderungen verwiesen.

Mehr- oder Verzugszinsen sowie Kommissionen ab Datum der Konkurseréffnung
werden nicht berlcksichtigt und abgewiesen.

e300zug, & 01273 /VIN

Konkursamt Zug
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b) Grundpfandversicherte Forderungen
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Ord.- |Eingabe:
Nr. Numme
r

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

de Betrage
Fr.

zu Uberbinden-

Zugelassene
fallige, bar

zu bezahlende
Belrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

Gemeinde Davos
Finanzverwaltung / Gemeindekasse
Berglistutz 1, Postfach

7270 Davos Platz 1

{Pfandrecht des kantonalen Rechts geméss
Art. 836 ZGB i.V.m. 131 Abs. 1 Ziff. 1
EG ZGB/GR sowie Art. 151 SIG/GR)

Liegenschaftssteuer 2017 (definitiv) laut
Eingabe vom 15.04.2019

Liegenschaftssteuer 2018 (provisorisch) laut
Eingabe vom 15.04.2019

Total Forderungen per 29.05.2018
{Datum der Konkurser&ffnung)

Bemerkung
Solidarisch mitverpflichtete Grundstiicke:

Grundbuch Davos: M889, M893, S58203,
558204, 558209, S58217

Rang:
Das vorstehende Pfandrecht (Ord.-Nr. 1) er-
hélt den Rang nach Massgabe seiner Ent-

e contrario EG ZGB/GR) und geht deshalb

dem mittelbaren gesetzlichen
Pfandrecht (Ord.-Nr. 3) im Range nach.

A. Unmittelbare gesetzliche Pfandrechte

stehung (Art. 130 Abs. 2i.V.m. Art. 131 Abs. 2

dem vertraglichen Pfandrecht (Ord.-Nr. 2) sowie

111.00

111.00

222.00

111.00

111.00

222.00
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Ord.-
Nr.

Eingabe
Numme

r

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht fallige,

zu {iberbinden-
de Betrage

Fr.

Zugslassense
fallige, bar

zu bezahlende
Betrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

13

B. Vertragliche Pfandrechte
1. Pfandstelle

Glaubigerin

Raiffeisenbank Prattigau-Davos
Genossenschaft
CHE-105.767.931

Promenade 74A

7270 Davos Platz

Hypothek Nr. 56078.40/1
Kapitalforderung
Bearbeitungsgeblhr

abzlgl. Genossenschaftsanteil Nr. 14911
(Verrechnung gestitzt auf Art. 213

Abs. 1 SchKG)

Total Forderungen per 29.05.2018
(Datum der Konkurseréffnung)

zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf

CHF 70'050.00 vom 30.06.2018 bis
Pfandverwertung (nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 11l 133, E. 2)

abzlgl. effektiver (positiver) Saldo auf Konto-
korrent Nr. 56078.13 (per 04.07.2018 betrug der

{Datum der Pfandverwertung; Verrechnung ge-
stiitzt auf Art. 213 Abs. 1 SchKG)

(Datum der Pfandverwertung)

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19'537.65

. 13'111.10

76'476.55

70'000.00

250.00

-200.00

70'050.00

19'537.65

13'111.10

76'476.55
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b) Grundpfandversicherte Forderungen
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Ord.- |Eingabe{Glaubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetriage nicht féllige, fallige, bar Abweisung
r 2u Oberbinden- |zu bezahlende  |und Prozesse
de Betrage Betrage
Fr. Fr. Fr.

wofiir als Sicherheit haftet:

Gesamtpfandrecht

Miteigentumsanteil M889, Einstellplatz Nr. 3, Davos
Stockwerkeigentumsanteil 558203, 1-Zimmerwohnung Nr. A2, Davos

Stockwerkeigentumsanteil $58204, Hobbyraum Nr. A20, Davos

1. Rang: vorgangsfrei
Kapital-Grundpfandverschreibung
vom 04.08.2003

Hdchstzinsfuss 10 %

Total Sicherheiten per 13.08.2019
{Datum der Kenkurserdffnung)

zzgl. Verzugszinsen von 5% auf
CHF 70'050.00 vom 30.06.2018
bis Pfandverwertung {nach Mass-
gabe von Art. 209 Abs. 2 SchKG
sowie BGE 137 11 133, E. 2)

(Datum der Pfandverwertung)

130'000.00

130'000.00

19'537.65

............

149'537.65
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Ord.-
Nr.

Eingabe
Numme
r

Glaubiger, Forderungsgrund,
Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang

Angemeldete
Einzelbetrage

Fr.

Zugelassene
nicht failige,

de Betrédge
Fr.

zu Uberbinden-

Zugelassene
falige, bar

zu bezahlende
Belrage

Fr.

Hinweis auf
Abweisung
und Prozesse

C. Mittelbare gesetzliche Pfandrechte

Stockwerkeigentiimergemeinschaft "Cavja"
Oberer Schiuochtweg 3
7454 Davos Wiesen

Glaubigervertreterin:
WE&P Immo-Grischa AG

Verwalterin

Obere Plessurstrasse 3%
Postfach 700

7002 Chur

Oftene Beitragsforderungen der Jahre 2015, 2016
und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres
2018, sichergestellt durch Grundpfandver-
schreibung (Kapitalhypothek) fir CHF 949.31,
dat. 13.08.2018, gesetzliches Pfandrecht nach
Art. 712i ZGB

zzgl. Verzugszinsen zu 5 % auf

CHF 949.31 vom 13.08.2018 bis
Pfandverwertung (nach Massgabe von Art. 209
Abs. 2 SchKG sowie BGE 137 11l 133, E. 2)

Gerichtskosten Proz. Nr. 135-2018-176
(provisorische Varmerkung Pfandrecht); bestatigt
mit Entscheid vom 20.06.2022 im Prozess Nr.
115-2018-26 (definitive Eintragung Pfandrecht)

Geltend gemachte Honorarnoten von RA Dr. L.
Tenchio, Chur, vom 23.07.2018, 10.02.2020 und
23.03.2021 im Umfang von total CHF 7'224.46,
vom Regionalgericht Prattigau-Davos mit Ent-
scheid vom 20.06.2022 verbindlich auf total
CHF 6'493.50 festgesetzte Parteientschadigung.

949.31

800.00

7'224.46

949.31

Verfiigung
Nr. 1

Verfligung
Nr. 1

Verfilgung
Nr. 1
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Ord.- |Eingabe-

Glaubiger, Forderungsgrund, Angemeldete Zugelassene Zugelassene Hinweis auf
Nr. Numme |Hinweis auf den Pfandgegenstand, Rang Einzelbetrdge nicht fallige, fallige, bar Abweisung
r zu Gberbinden- |zu bezahlende  |und Prozesse
de Betrage Betrage
Fr. Fr. [t
Gerichtskosten Proz. Nr. 115-2018-26 500.00 0| verfigung
(definitve Eintragung Pfandrecht) Nr. 1
Total Sicherheiten per .25:1:2024 1:208,35

(Datum der Pfandverwertung)

Bemerkung:

Die angemeldeten Forderungen bildeten Gegen-
stand eines Prozesses (Eintragung von Ge-
meinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB

im GB Davos). Der Prozess Nr. 115-2018-26
wurde weder von der Konkursmasse noch von
einzelnen Glaubigern fortgefiihrt. Der Umfang der
Forderungen richtet sich deshalb nach dem
rechtskréitigen Entscheid vom 20.06.2022 des
Regionalgerichts Prattigau-Davos, welcher seine
materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren
entfaltet. Die Glaubiger haben daher kein Recht
mehr, den betragsmaéssigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art. 250 SchKG
anzufechten.
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d) Verfiigungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingaba-

Nr verzeich-

nisses

Spezielle Verfligungen

Verfiigung Nr. 1
zu Ord.-Nr. 3

Mit Eingabe vom 2. Juni 2023 hat die Stockwerkeigentiimergemeinschaft "Cavja"
vertreten durch ihre Verwalterin, die W&P Immo-Grischa AG (nachfolgend
"STWEG Cavja"), im Konkurs der oben genannten Gesellschaft eine Forderung
von CHF 22'446.11 als pfandgesichert zur Aufnahme ins Lastenverzeichnis ange-
meldet. Davon hat sie einen Betrag von CHF 13'921.65 als pfandgesicherte (Bei-
trags-)Forderung und einen Betrag von CHF 8'524.46 als pfandgesicherte
Rechtskosten geltend gemacht.

Pfandgesicherte Beitragsforderung:

Der Betrag von CHF 13'921.65 bezieht sich auf offene Beitragsforderungen der
Jahre 2015, 2016 und 2017 sowie Bevorschussungen des Jahres 2018 und
wurde durch die definitive Eintragung eines Grundpfandrechts auf den nachfol-
genden Grundstlicken im Grundbuch sichergestellt (vgl. Dispositiv Ziff. 2 des Ent-
scheids Regionalgericht Prattigau/Davos vom 20. Juni 2022):

Stockwerkeinheiten des Stammgrundstiicks Nr. 7174 / Grundbuch Davos:

558203 CHF 7'131.53 1-Zimmerwohnung

M889 CHF 949.31 Autoeinstellplatz

M893 CHF  949.16 Autoeinstellplatz; Auflage LV bereits erfolgt
858204 CHF 132.95 Hobbyraum

S58209 CHF  374.40 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt und verkauft
558217 CHF 4'384.30 Hobbyraum; Auflage LV bereits erfolgt

Total CHF 13'921.65

Der Betrag wird — verteilt auf die Lastenverzeichnisse der einzelnen Grundsticke
—im vollen Umfang von CHF 13'921.65 als pfandgesichert zugelassen.

Pfandgesicherte Rechtskosten:

Der Betrag von CHF 8'524.46 bezieht sich auf offene Gerichts- und Anwaltskos-
ten. Mit Eingabe vom 14. April 2021 wurden flr das titelerwahnte Pfandobjekt,
nebst den Beitragsforderungen und Bevorschussungen im Umfang von

CHF 7'131.53, Gerichtskosten von total CHF 1'300.00 (800.00 + 500.00) sowie
Honorarnoten von RA Dr. L. Tenchio von total CHF 7'224.46 (1'608.50 + 4'215.39
+ 1'400.57) angemeldet und darum ersucht, diese als pfandgesichert im Kollokati-
onsplan bzw. Lastenverzeichnis aufzunehmen.

Die vorstehenden Betrage bildeten Gegenstand eines Prozesses (Eintragung von
Gemeinschaftspfandrechten nach Art. 712i ZGB im Grundbuch Davos). Der Pro-
zess Nr. 115-2018-26 wurde weder von der Konkursmasse noch von einzelnen
Glaubigern fortgefihrt. Der Umfang dieser Forderungen richtet sich deshalb nach
dem rechtskréftigen Entscheid vom 20. Juni 2022 des Regionalgerichts Prattigau-
Davos, welcher seine materielle Rechtskraft auch im Konkursverfahren entfaltet.
Die Glaubiger haben daher kein Recht mehr, den betragsmassigen Umfang der
kollozierten Forderungen nach Art. 250 SchKG (Kollokationsklage) anzufechten.
Das Gericht hat verbindlich die Gerichtskosten auf total CHF 1'400.00 (800.00 +
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d) Verfilgungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- Nr. des
Eingabe-
Nr verzeich-

600.00) und die Parteientschadigung auf total CHF 6'493.50 (3'993.50 +
2'500.00) festgelegt.

Neben dem Kapitalbetrag sind gemass Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB u.a. die betrei-
bungsrechtlichen Kosten als Nebenforderung ebenfalls pfandgesichert. Was als
Kosten der Betreibung anfallt, regelt die GebV SchKG (SR 281.35; vgl. Art, 16
SchKG). Auch die Gerichtskosten der rein betreibungs-rechtlichen Summarsa-
chen, wie diejenigen der Rechtsoffnung oder des Konkursgerichts fallen darunter
(BGer 5A_829/2014, E. 3.3; Kantonsgericht Graublnden vom 24.01.1984 in PKG
1984, Nr. 52, S. 150 f.; Art. 251 ZPO). Die herrschende Lehre
(AMONN/WALTHER, Grundriss des Schuldbetreibungs- und Konkursrechts,
B.A.,2008, N2, 11 und 12 zu § 13; EMMEL, in BSK-SchKG, 3. A., 2021, N 3 zu
Art. 68 SchKG; BSK-SCHMID-TSCHIRREN, 6. A., 2019, N 7 zu Art. 818 ZGB;
ZK-DURR/ZOLLINGER, 2013, N 24 ff. zu Art. 818 ZGB) und mit ihr auch das
Bundesgericht (BGer 5A_829/2014, E. 3.3; BGE 133 lll 687, E. 2.3) gehen aller-
dings davon aus, dass die Gerichtskosten aus rein materiell-rechtlichen Verfahren
(z.B. vorausgegangener gewdhnlicher Prozess Uber den Bestand der Forderung
oder des Pfandrechtes) nicht zu den betreibungsrechtlichen Kosten i.S.v. Art. 818
Abs. 1 Ziff. 2 ZGB zahlen und daher — zumindest wenn dies nicht anderweitig ver-
einbart wurde — auch nicht durch das Pfand gesichert sind.

Dasselbe gilt fir die Parteientschadigung: Nur die in einem betreibungsrechtli-
chen Summarverfahren zugesprochene Parteientschadigung gehért zu den Be-
treibungskosten i.S.v. Art. 818 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB und ist daher durch das Pfand

gedeckt (Art. 48 GebV SchKG; Art. 251 ZPQ; Art. 27 Abs. 3 SchKG; BGE 133 Il
687, E. 2.3).

Gestitzt auf die vorstehenden Ausfihrungen wird der vom Gericht festgesetzte
Betrag von CHF 7'893.50 (CHF 1'400.00 Gerichtskosten und CHF 6'493.50 Par-
teientschadigung) nicht als pfand-rechtgesicherte Forderungen zugelassen und
stattdessen gemass Art. 219 SchKG definitiv in der 3. Klasse kolloziert.
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d) Verfligungen der Konkursverwaltung, Vormerk von allfilligen Kollokationsstreitigkeiten iiber die Grund-
stiickbelastungen und ihrer Erledigung

Ord.- | Nr.des
Eingabe-

Nr v::::ich-

nisses

Generelle Verfiigung

Vorbehéltlich der vorstehenden, bei den einzelnen Forderungen erlassenen Verfii-
gungen werden, wie in diesem Lastenverzeichnis aufgefiihrt,

¢ die Forderungen und beschrankt dinglichen Rechte nach Bestand, Umfang
und Rang anerkannt.

e die Zugehdreigenschaften anerkannt.

In Anwendung von Art. 209 SchKG I4uft der Zins bis zur Verwertung weiter, soweit
der Pfanderlés den Betrag der Forderung und des bis zur Konkurseréffnung aufge-
laufenen Zinses dbersteigt.

Die durch die Pfanderiése nicht gedeckten Teile der Forderung vom Kapital und
Zins bis zur Konkurser&ffnung werden zur Verteilung in die 3. Konkursklasse der
unversicherten Forderungen verwiesen,

Mehr- oder Verzugszinsen sowie Kommissionen ab Datum der Konkurserdffnung
werden nicht beriicksichtigt und abgewiesen.

6300 Zug, ¢ 0313 /VIN

Konkursamt Zug
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Form VZG 13K 20 Konkurs Nr.: Req.2235002
[Ref Nr.: Reg.Auftrag BA Zug]

Region Préattigau /Davos

Betreibungs- und Konkursamt \_/

Hauptsitz Davos
Berglistutz 8
7270 Davos Platz

Tel.: +41 (0)81 414 32 40 / IBAN CH69 0900 0000 7000 3442 1
bakadavos@praettigau-davos.ch

Steigerungsbedingungen fur Grundstiicke

zufolge Konkurs

Uber: our treasury ag, Bésch 73, 6331 Hiinenberg

Tag, Zeit und Ort der Steigerung:  Freitag, 26. Januar 2024, 11.00 Uhr,
Landratsaal, Promenade 43, 7270 Davos Platz

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 21.11.2023 — 1.12.2023
Abgeéandert durch Beschwerdeentscheid vom

Neu aufgelegt am

Beschreibung der Grundstiicke: Grundbuch Davos
Position 1 konkursamtliche Schatzung:

- StWE S58203 Sonderrecht an 1-Zimmerwohnung Nr. A2 im OG 170'000.00
38/1000 ME-Anteile an Liegenschaft Nr. 7174,
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen

- StWE S58204 Sonderrecht an Hobbyraum Nr. A20 im OG 5'000.00
1/1000 ME-Anteil an Liegenschaft Nr. 7174
Oberer Schluochtweg 3, 7494 Davos Wiesen

- Miteigentumsanteil Nr. M889 an der Autoeinstellhalle 30'000.00
1/7 ME an Grundstiick S58219 mit alleinigem Benutzungsrecht an
Autoeinstellplatz Nr.3

Die Grundstiicke werden zusammen in einem Gesamtruf versteigert

Fur die vollstindige Beschreibung der Grundstiicke und der Berechtigungen sowie der darauf
haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und die Lastenverzeichnisse verwiesen.
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. Angebote und Zuschlag

Die Grundstiicke werden nach dreimaligem Aufruf des héchsten Angebotes zugeschlagen.
Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 5'000.00 ubersteigen, bleiben unbericksichtigt.

Die Grundstiicke werden mit allen nach den beiliegenden Lastenverzeichnissen darauf haftenden
Belastungen (Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie
durch den Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum
Betrag der Zuschlagssumme Uberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine personliche Schuldpflicht
verbunden ist, geht diese auf den Ersteigerer Gber (Art. 135 Abs.1 und 259 SchKG). Ist der Gemeinschuldner
personlicher Schuldner einer uberbundenen Schuld aus Grundpfandverschreibung oder aus Schuldbrief, so
wird er sofort frei (Art. 130 Abs. 4 VZG)

Jeder Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfélligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ
einer juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt
werden. Von Beistanden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fiir ihre verbeistandete/vertretene
Person bieten, wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der
zustandigen Kindes- und Erwachsenenschutzbehoérde verlangt. Angebote fir nicht mit Namen bezeichnete
oder erst spater zu bezeichnende Personen oder fur noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht
angenommen.

Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklaren sie nichts anderes, so werden ihnen die Grundstiicke zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fiir alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte geknupft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht bertcksichtigt.

Schriftiche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kdnnen unter den gleichen Bedingungen wie
mundliche beriicksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu
geben.

10.

Fir Ersteigerer von Grundstiicken, die als Personen im Ausland gelten ist der Grundstiickerwerb als solcher
bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehérde verfahrt in diesen Fallen nach Art. 19 BewG (vgl. hinten Ziff.
19).

B. Kosten und Zahlung

11.

12.

13.

Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis der Lastenverzeichnisse falligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die falligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und Kosten;

b) die Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertrégnissen Deckung finden, und die
Verwertungskosten;

c) den allfalligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen Ubersteigenden Mehrerlds;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

Zusatzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu tbernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumsibertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Léschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 und 130 Abs. 1 VZG) und die Kosten der
vorgangigen Eintragung des Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG);

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht falligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufgefiihrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Liegenschaftssteuern), ferner die
laufenden 6ffentlich-rechtlichen Abgaben flr Wasser, Elektrizitat, Abfuhrwesen usw.;

¢) Handanderungsabgaben

Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von CHF 50'000.00 in bar

Die Anzahlung kann auch beim Konkursamt Prattigau/Davos im Voraus mittels Uberweisung auf
das Konto des Konkursamtes Prattigau/Davos (IBAN CH69 0900 0000 7000 3442 1) mit dem
Vermerk "Anzahlung Versteigerung" oder bis zum Maximalbetrag von CHF 100’00 in bar hinterlegt
werden.
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14.

15.

16.

C.

17.

Die Gutschrift auf dem Konto hat spéatestens zwei Arbeitstage vor der Steigerung zu erfolgen. Erfolgt die
Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spater, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist an der Steigerung
selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche Vorauszahlung wird nicht
verzinst und dem Einzahler innert zwei Arbeitstagen nach der Grundsticksteigerung zuriickerstattet, falls
ihm das Grundstiick nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berucksichtigt, sondern die Steigerung
durch Aufruf des néchst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem
anderen Gantteilnehmer tberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den
vorletzten Bietenden. Ist die Grundpfandglaubigerin eine dem Bundesgesetz (ber die Banken und
Sparkassen unterstehende Bank, o) hat sie keine Anzahlung zZu leisten.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen héher Bietenden erfolgt ist.

Die Restzahlung ist auf spezielle Aufforderung des Konkursamtes hin zu leisten, welche spéatestens nach
Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer 30-tdgigen Zahlungsfrist ab
dem Steigerungstag gerechnet. Liegt das Total der Anzahlung, der Sicherstellung und des Restkaufpreises
Uiber CHF 100'000.00, so ist der Teil der Restzahlung, der (inkl. Anzahlung) diesen Betrag lbersteigt, Uiber
einen Finanzintermediar nach dem Geldwaschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu 5% zu verzinsen.

Das Konkursamt behélt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fur den gestundeten Betrag durch Birgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen.
Kann oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so féallt sein
Angebot dahin und wird durch dreimaliges Ausrufen des néchst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt
(Art. 60 Abs. 2 und 130 VZG).

Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist
dem Konkursamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erklarung des betreffenden Glaubigers ber
seine anderweitige vollstéandige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fur die Zahlung oder Beibringung des Ausweises Uber anderweitige Befriedigung eines
Glaubigers nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlangerung der Frist
einverstanden erkléaren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der friihere
Ersteigerer haftet fir den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet.
Die gemass Ziff. 14 geleisteten Betrage und Sicherheiten haften auch fir eine allféllige Ausfallforderung im
Sinne von Art. 72 VZG.

Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsuberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fiur diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt
bleibt das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Konkursamtes (Art.
137/259 SchKG).

Gewahrleistung

Das Konkursamt Ubernimmt beziiglich der Grundsticke und der Zugehor keinerlei Gewéhrleistung.
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D. Wichtige Hinweise

18

19.

20.

21.

Erwerb durch Personen im Ausland

Gemass dem Bundesgesetz ilber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland vom 16.
Dezember 1983 (SR 211.412.31, BewG) und der Verordnung Uber den Erwerb von Grundsticken durch
Personen im Ausland (SR 211.312.411, BewV) ist der Grundstiickerwerb fiir Personen, die aufgrund der
nachfolgenden Kriterien als Personen im Ausland gelten, bewilligungspflichtig ist (Art. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsmassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und
1. Staatsangehérige der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder der Europaischen
Freihandelsassoziation oder

2. Staatsangehdrige des Vereinigten Konigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von Artikel
22 Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 201914 zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Konigreich von Grossbritannien und Nordirland tber die
Rechte der Birgerinnen und Buirger infolge des Austritts des Vereinigten Koénigreichs aus der
Europaischen Union und des Wegfalls des Freiziigigkeitsabkommens erfasst werden, sind.

ads, Staatsangehorige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermégensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatséchlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. naturliche und juristische Personen sowie vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische
Personlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, a® und c sind, wenn sie ein
Grundstiick fur Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufméannischer Art gefiihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstick dem Erwerber als natirlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmassigen
und tatséchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehérde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erklaren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer
Person im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit Uber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskréftige Bewilligung vor, oder lasst
sich die Bewilligungspflicht ohne néhere Prifung nicht ausschliessen, so raumt die Steigerungsbehérde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fiir die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5% zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskréaftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes uber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fir den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts far Justiz unter
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar.

Schadensversicherungen
Gebaudeversicherung des Kantons Graubinden
Steuern

Siehe Ziffern 11 und 12

Nutzungen / Miet- und Pachtverhéltnisse keine
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22.Beschwerde
a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntégigen Auflagefrist, bei
der kantonalen Aufsichtsbehérde, Kantonsgericht Graubiinden, Poststrasse 14, 7000 Chur, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages
Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei der
kantonalen Aufsichtsbehérde, Kantonsgericht Graublinden, Poststrasse 14, 7000 Chur, als Beschwerde zu
erfolgen.

Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat einen Antrag und eine Begrundung zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allfallige Beweismittel sind beizulegen.

Davos, 16. November 2023

Konkursamt Prattigau / Davos
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